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A Fovarosi Torvényszék mint masodfokt birésag Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkormanyzata végrehajtast kérének Hatvani Csaba ados elleni végrehajtasi iigyében a
Pesti Kozponti Keriileti Birosag 2020. szeptember 2-an kelt 0101-5.Vh. 1382/2020/8. szdmu
végzése ellen Balint Gyorgy zalogjogosult altal 9. sorszam alatt eldterjesztett fellebbezés
folytan targyalason kiviil meghozta az alabbi

végzést

A masodfoku birdsag az elséfokl birdsag végzését helybenhagyja.

A végzés ellen nincs helye fellebbezésnek.

Indokolas

A Szigetszentmiklos 5766/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan az ados tulajdonaban all, azt
2012. januar 11. 6ta az OTP Jelzdlogbank Zrt. javara 12 milli6 Ft és jarulékai erejéig
bejegyzett jelzadlogjog, valamint elidegenitési €s terhelési tilalom terheli (a tartozas aktualis
Osszege ismeretlen). Az ingatlan becsértéke bekoltdzhetden 49.964.000 Ft.

2018. jalius 30-an az ingatlanra Balint Gyorgy javara 14 milli6 Ft és jarulékai erejéig masodik
ranghelyi jelzdlogjog keriilt bejegyzésre.

2018. november 23-an a Fovarosi Torvényszék végrehajtasi lapot allitott ki az adossal
szemben 123.010.000 Ft és annak 2004. oktéber 6. napjatol a kifizetés napjaig jard, évi a
késedelemmel érintett naptari félévet megeldzo utolsd napon érvényes jegybanki alapkamattal
egyez6 mértékli késedelmi kamata targydban, melynek alapjaul szolgdlé végrehajtandd
hatdrozat : a FG&varosi [tél6tabla mint masodfoka birdsag — Fovarosi Torvényszék
26.B.288/2011/231. szamu hatarozatat feliilbiralé — 5.Bf.217/2017/25. szamu, 2018. februar
28-an jogerdre emelkedett hatarozata, mellyel az adds és tarsai biinosségét mondta ki hiitlen
kezelés buintettében, egyidejlileg az adost és tarsait 123.010.000 Ft és jarulékai polgari jogi
igény egyetemleges megfizetésre kotelezte.

2019. februar 1-én a végrehajté az ingatlant lefoglalta.

A végrehajto felhivasara Balint Gyorgy jelzalogjogosult bejelentette, hogy a zalogjogbol
fakado igényét a végrehajtasi eljards sordn érvényesiteni kivénja, az elséfoku birosag
felhivasara becsatolta a zalogjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése alapjaul szolgaloként
allitott okiratot : a kozte mint hitelezd és az ados kozott 2016. majus 16-an 1étrejott
kolcsonszerzodést, mely jelzalogi biztositékrol nem szol.
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A végrehajtast kéré a zéalogjoggal biztositott kovetelés jogalapjat vitatta, mert a
kolcsonszerzodés szinlelt (semmis), de legaldbbis fedezetelvond (hatdlytalan), allitdsat
valoszintisitve a kovetkezokkel :
- a kolcsonszerzddés 2016. majus 16-1 megkotésekor az adds - a blintetdeljaras aktualis
allasa tiikrében - a polgari jogi igény megitélésétdl realisan tarthatott
- a jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére csak azt kovetden kertilt sor (2018.
julius 30.), hogy az adost a polgari jogi igény megfizetésében jogerdsen marasztalta a
birésag (2018. februar 28.), illetve a végrehajtast kérd a teljesitésre felszolitotta,
kilatasba helyezve a végrehajtasi eljaras meginditasat

Hivatkozott arra is, hogy a csatolt kdlcsonszerzddés a jelzalogjog bejegyzésének alapja nem
lehetett sem tartalmi, sem alaki okbol : a szerzddés jelzélogjog alapitasardl nem szol, a
szerz0dés nem ellenjegyzett.

Az elséfoku birdsag végzésével Balint Gyorgy zalogjogosult végrehajtasi eljarasba torténd
bekapcsolddasa irdnti kérelmét — a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. torvény (Vht.)
114/A. §-a alapjan — elutasitotta, figyelemmel a végrehajtadst kérd vitatdsara és allitasa
valdsziniisitésére.

A végzés ellen a zalogjogosult fellebbezéssel ¢€lt, kérve annak megvaltoztatasa utjan a
végrehajtasi eljarasba torténd bekapcsolodasa engedélyezését. Eldadta, hogy 2016. majus 16-
an az adossal kolcsonszerzddést kotott, mely szerzodést az adds nem teljesitett, ezért utdbb a
teljesitésének hataridejét 2019. junius 30. napjara modositottak, egyidejlileg biztositékként az
adés ingatlanan jelzalogjogot alapitottak. Csatolta a jelzdlog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése alapjaul szolgald okiratot : a 2018. majus 2-an kelt, ligyvéd altal ellenjegyzett
szerzddést.

Minthogy a végrehajtast kérd a kovetelés jogalapjanak vitatdsat arra alapitotta, hogy ,,a
jelzalogszerzddés az ligyvédi ellenjegyzést nem tartalmazta”, s ezt a nyilatkozatot egy olyan
szerzOdésmasolatra alapitotta, aminek minddssze az 1. oldalanak a masolatat szerezte meg”, a
jelzalog bejegyzésének alapjaul szolgaldé 2018. majus 2-1 szerzddés ismeretében nem lehet
megalapozott. A végrehajtast kérd altal kronologiaba szedett eseménysor nem alkalmas a
kovetelés jogalapja vitatdsdnak valdszintisitésére.

A végrehajtast kérd a fellebbezésre észrevételt tett, hivatkozéassal 1ényegében arra, hogy a
fellebbezéshez csatolt kolcsonszerzodés az elséfoku birdsag végzésének elbirdldsa soran
figyelembe mar nem vehetd (Pp. 373.9).

A fellebbezés nem alapos.

A masodfoktl birdésdg szamara kiinduldsi alapot csakis az elséfoku eljarasbeli tények
jelenthettek. Nevezetesen: a zalogjogosult adosi ingatlant terheld zalogjoga 2018. julius 30-an
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést nyert. A bejegyzés alapja csakis kozokirat vagy
iigyvéd/kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokirat lehetett (Inytv.32.§ (3) bekezdés).

A zalogjogosult az els6foku birosag felhivasa ellenére a zdlogjog bejegyzésének alapjaul
szolgald okiratot nem csatolta, amely felhivds egyébként nyilvanvaloan azt a célt szolgélta,
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hogy az els6foku birésdg megallapithassa, a bejegyzésre kozokirat alapjan keriilt sor vagy
sem, s ekként a zalogjoggal biztositott kovetelés jogalapja €s Osszegszerlisége vitathato-e
vagy sem (Vht. 114/A.§ (4) bekezdés utols6 fordulat). Maga a zalogjogosult (!) altal csatolt
2016. majus 16-1 kolcsonszerzddés a zalogjog bejegyzésének alapjaul nyilvanvaléan nem
szolgalhatott, 1évén az zalogjogrdl nem is szol. A zalogjog bejegyzésének alapjaul szolgald
okirat, illetve annak okirati jellege (magéanokirat vagy kozokirat) tehat az elsdfokt birdsag
elott ismeretlen maradt.

Minthogy azonban vitathatatlan tény, hogy valamilyen — az els6fokl eljarasban ismeretlen
tartalmu és okiratisagu — okirat alapjan a zalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést nyert,
vizsgalandd volt, hogy a végrehajtast kérd altal eléadottak valosziniisitik-e a zalogjoggal
biztositott kovetelés jogalapjanak vitatasat. E kérdésben a masodfoku birdsag igenlden foglalt
allast.

Valoszinli az, ami a valosag jeleit, latszatat mutatja, ami valonak, igaznak latszik, ami nem
teljes egészében bizonyos, amelyrdl feltehetd, hihetd, hogy vald, ami varhato, hihetd,
lehetséges.

Az ados az éveken 4t tigyleti kamattol mentes és mindenféle biztositéktol is mentes allitélagos
kolcsontartozasat éppen akkor biztositotta az ingatlanara vezetett jelzalogjoggal, amikor
hiitlen kezelés blintettében jogerdsen biindsnek mondatott, illetve 123.010.000 Ft és jarulékai
polgari jogi igény megfizetésében jogerdsen marasztalasra keriilt, minek koszonhetéen — 6n-
kéntes teljesités hijan — nyilvanvaloan és redlisan szamitania kellett az ingatlandra vezetendd
végrehajtasra. Mindez Onmagaban elegendd annak valoszinilisitésére, hogy a biztositéki
szerzOdéssel célja az lehet : az ingatlan ne a végrehajtast kérd vele szembeni 123 millié Ft és
jarulékai igényének kielégitését szolgalja, hanem mas valaki igényét (Vht. 169.§), s rajta
keresztiil sajat torekvését. Mindezt erdsiti, hogy a zalogjogosult - bar kdvetelése teljesitetlen
maradt, s idokozben Gjra esedékessé valt - a biztositékbol kielégitést keresni meg sem kisérelt,
hanem kb. fél év elteltével is csupdn a mas altal kezdeményezett végrehajtasba kivan
bekapcsolddni.

A masodfoku birosag ezért az elsdfokt birdsag végzését a Pp. 389. § alapjan alkalmazando
Pp. 383. § (2) bekezdése alapjan helybenhagyta, kiegészitd jogi indokolas mentén.

Budapest, 2020. december 9.

dr. Haupt Egon sk. dr. Pota Henriett sk. dr. Bodor Krisztina sk.
a tanacs elnoke eléado bird bird
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