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A jelen ingatlan adasvételi elészerz6dés (az ,,Elészerzédés™) Budapesten, 2023. dprilis 6. napjan jott
létre az alabbi felek kozott:

i) Zugl6-Varoskozpont Ingatlanfejleszto Kft.
székhely: HU-2038 Soskiit, Homokbanya it 3.
cégjegyzékszam: Cg. 13-09-195450
adoszam: 13724881-2-13
statisztikai szamjel: 13724881-4110-113-13
képviseli: Balazs Attila iigyvezetd, onalldan

mint eladé
(az ,,Elad6™)

és

(i)  Magyar Allam
nevében és képviseletében az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. térvény 17. § (1)
bekezdés e) pontja alapjan eljar a:
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zartkdriien miikddé Részvénytirsasig
székhely: HU-1133 Budapest, Pozsonyi it 56.
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045784
addszam: 14077340-2-44
statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd, 6nalléan

mint vevd
(a,,Vevé™)

(az Eladé és a Vevd a tovabbiakban egyiittesen: a ,,Felek™, barmelyikitk kiilon-kiilon: a ,,FéI”).
ELOZMENYEK:

A A Felek rogzitik, hogy az Aldirds Napjin a TAKARNET rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni
lap taniisiga szerint az Eladé kizarolagos (1/1) ardnyd tulajdonat képezik a kovetkezd
ingatlanok:

a)  a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatala F6osztaly altal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/142 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivert beépitetlen
teriilet” megnevezésii, 11.003 m’ nagysigl ingatlanon megépitendd Epiilet
tekintetében megalapitandé ¢és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendd
tirsashazban 6nalld helyrajzi szamokon, tulajdoni kiilénlapokon nyilvantartasba
veendd, a 3. sz. Mellékletben részletesen koriilirt ingatlanok (egyiitt: az ,,Ingatlan
1)

b)  a Budapest Féviros Korményhivatala Féldhivatala Féosztaly altal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/143 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,.kivett kozforgalom
eldl el nem zdrt magdmif” megnevezésii, 857 m? nagysagl ingatlan (az ,Ingatlan
27;

¢) a Budapest Févaros Kormédnyhivatala Féldhivatala Foosztaly altal Budapest, XIV.

/ keriilet belteriilet 31267/144 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben a 1147
!
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Budapest, Csomén 1t 15. szam alatt elhetyezkedd,. ,kiverr beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 6.457 m? nagysagi ingatlan (az ,,Ingatlan 3”);

d)  a Budapest Févaros Korminyhivatala Foldhivatala Foosztaly altal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/145 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1141
Budapest, Bosnyék utca 52-54. szam alatt elhelyezkedd, ,kivett beépitetien teriilet”
megnevezésii, 7.969 m” nagysagi ingatlan (az ,.Ingatlan 4™);

€)  a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatala Foosztily altal Budapest, XIV,
keriilet belteriilet 31267/146 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1141
Budapest, Bosnydk utca 56. szam alatt elhelyezkedd, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 9.749 m? nagysagi ingatlan (az ,,Ingatlan 5);

f) a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatala Féosztaly ltal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/147 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben a 1147
Budapest, Csémoéri ut 17. szam alatt elhelyezked®, ,kivett beépitetlen teriilef’
megnevezésii, 6.615 m” nagysagu ingatlan (az ,,Ingatlan 6”);

g)  aBudapest Féviros Kormanyhivatala Féldhivatala Féosztaly dltal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/148 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kivett kézforgalom
elél el nem zdrt maganit” megnevezésii, 1.180 m® nagysagn ingatlan (az , Ingatlan
) -

h)  a Budapest Févaros Kormdnyhivatala F5ldhivatala F6osztaly altal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/149 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben a 1147
Budapest, Csomori Gt 19. szam alatt elhelyezkedd, ,kivetr beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 7.371 m® nagysagh ingatlan (az ,,Ingatian 8”);

i) a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatala Fosztaly altal Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/150 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben a 1142
Budapest, Rékospatak utca 12-20. szdm alatt elhelyezked®, ,.kivett dizemi épiilet,
udvar” megnevezésii, 9.304 m” nagysagt ingatlan (az ,,Ingatlan 9”); és

)] a Budapest Fovaros Kormanyhivatala FSldhivatala Féosztaly 4ital Budapest, XIV.
keriilet belteriilet 31267/140 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kivett kézforgalom
el6l el nem zdrt magdnit” megnevezési, 1.430 m” nagyséagi ingatlan (az ,,Ingatlan
10,!)

(az Ingatlan 1, az Ingatlan 2, az Ingatlan 3, az Ingatlan 4, az Ingatlan 5, az Ingatlan 6, az Ingatlan
7, az Ingatlan 8, az Ingatlan 9 és az Ingatlan 10 a tovibbiakban egyiittesen: az ,,Ingatlanok™).

Az Ingatlan 1, az Ingatlan 2, az Ingatlan 3, az Ingatlan 4, az Ingatlan 5, az Ingatlan 6, az Ingatlan
7 és az Ingatlan 8 tulajdoni lapjainak teherlapjai az Aldirds Napjan az Ingatlan 1, az Ingatlan 2,
az Ingatlan 3, az Ingatlan 4, az Ingatlan 5, az Ingatlan 6, az Ingatlan 7 és az Ingatlan 8
tekintetében az alabbi bejegyzéseket (feljegyzéseket) tartalmazzak:

a)  atulajdoni lapokon III/1. sorszdm alatt feltiintetett kdvetkezo feljegyzés: ,, T-91038
szdmu valtozdsi vazrajz alapjan a, 31267/132, 31267/133, 31267/134 és 31267/135
helyrajzi szamu ingatlanokbdl telekcsoport ujraosztdasa révén kialakult a 31267/140,
31267/141, 31267/142, 31267/143, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147,

« o 31247/148, 31267/149 és a 31267/150 helyrajzi szdmy ingatlan”;
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b) a tulajdpni lapokon [11/2. sorszam alatt feltiintetett, Budapest Févaros XIV. keriilet
Zuglé Onkormanyzata mint jogosult javara bejegyzett elévdsdridsi jog;

c) a tulajdoni lapokon I11/3. sorszam alatt feltiintetett, a BFKH Foldhivatali Féosztaly
396927/1/2022. szamu végzése elleni kézigazgatdsi per lefolytatdsa irdnti
keresetlevél benydjidsa tényének feljegyzése;

d)  aztulajdoni lapokon I11/4. sorszam alatt feltiintetett, a BFKH Féldhivatali F Hosztaly
396921/1/2022. szaml végzése elleni kozigazgatdsi per lefolytatdsa irdnti
keresetlevél benyjtdsa tényének feljegyzése.

Az Ingatlan 9 tulajdoni lapjanak teherlapja az Aldirds Napjan az Ingatlan 9 tekintetében az
alabbi bejegyzéseket (feljegyzéseket) tartalmazza;

e) a tulajdoni lapon III/1. sorszam alatt feltiintetett kovetkezd feljegyzes: ,,7-91038
szdmis vdltozdsi vazrajz alapjan a, 31267/132, 31267/133, 31267/134 és 31267/135
helyrajzi szémii ingatlanokbdl telekcsoport djraosztdsa révén kialakult a 31267/140,
31267/141, 31267/142, 31267/143, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147,
31267/148, 31267/149 és a 31267/150 helyrajzi szdamu ingatlan”;

f) a tulajdoni lapon I1I/2. sorszam alatt feltiintetett, az ELMU Halézati Kft. mint
jogosult javdra a VMB-195/2010 szamu vezetékjogi engedély alapjan az Ingatlan 9
11 m? nagysag teriiletére bejegyzett vezetéhjog;

g)  a tulajdoni lapon III/2. sorszam alatt feltiintetett, Budapest Fovaros XIV. keriilet
Zuglé Onkorményzata mint jogosult javira bejegyzett elévdsdridsi jog;

h) a tulajdoni lapon HI/3. sorszdm alatt feltiintetett, a BFKH Foldhivatali Féosztaly
396927/1/2022. szami végzése elleni kdzigazgatdsi per lefolytatdsa iranti
keresetlevél benyujtisa tényének feljegyzése;

i) a tulajdoni lapon I1I/4. sorszdm alatt feltiintetett, a BFKH Féldhivatali Foéosztaly
396921/1/2022. szamu végzése elleni kdzigazgatdsi per lefolytatdsa iranti
keresetlevél benyujtasa tényének feljegyzése.

Az Ingatlan 10 tulajdoni lapjanak teherlapja az Aldirds Napjan az Ingatlan 10 tekintetében az
alabbi bejegyzéseket (feljegyzéseket) tartalmazza:

1)) a tulajdoni lapon III/1. sorszdm alatt feltiintetett kvetkez6 feljegyzés: ,,7-91 038
szdmii valtozdsi vazrajz alapjan a, 31267/132, 31267/133, 31267/134 és 31267/135
helyrajzi szdmii ingatlanokbdl telekcsoport tjraosztdsa révén kialakult a 3126 7/140,
31267/141, 31267/142, 31267/143, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147,
31267/148, 31267/149 és a 31267/150 helyrajzi szamu ingatlan”;

k) a tulajdoni lapon IIl/2. sorszam alatt feltiintetett, az ELMU Halézati Kft. mint
jogosult javara a VMB-34/2012 szamu vezetékjogi engedély alapjan az Ingatlan 10
9 m® nagysagi teriiletére bejegyzett vezetékjog;

)] a tulajc.l.oni lapon II1/3. sorszdm alatt feltiintetett, Budapest Févaros XIV. keriilet
Zuglé Onkorméanyzata mint jogosult javara bejegyzett elGvdsdrldsi jog;
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m) a tulajdoni lapon I1I/4. sorszam alatt feltiintetett, a BFKH Fdldhivatali Féosztaly
396927/1/2022. szamu végzése elleni kozigazgatdsi per lefolytatdsa irvdnti
keresetlevél benyijtasa tényének feljegyzése;

n)  a tulajdoni lapon III/S. sorszam alatt feltiintetett, a BFKH Fdldhivatali Foosztaly
396921/1/2022. szamu végzése elleni kdzigazgatdsi per lefolytatdsa irdnti
keresetlevél benyijtisa tényének feljegyzése.

(a fenti b)-d), g)-i) és 1)-n) pontok alatt megjelolt terhek a tovabbiakban egyiittesen: a
»Torlendé Terhek”).

C Az Ingatlan 1, az Ingatlan 3, az,az Ingatlan 6 és az Ingatlan 8 tekintetében rendelkezésre dllnak
a véglegessé valt épitési engedélyek (egyiitt: az ,Epitési Engedélyek™), melyek 14. sz.
Mellékletként keriiliek csatoldsra. Az Ingatlan 4, az Ingatlan S és az Ingatlan 9 vonatkozasaban
folyamatban vannak az épitési engedélyezési eljirasok. Az Epitési Engedélyek, valamint az
Ingatlan 4, az Ingatlan 5 és az Ingatlan 9 tekintetében kibocsatandé épitési engedélyek az
Ingatlan 1, az Ingatlan 3, az Ingatlan 4, az Ingatlan 5, az Ingatlan 6, az Ingatlan 8 és az Ingatlan
9 tekintetében Osszesen 7 (hét) db irodaépiilet (egyenként barmelyik onalloan emlitve: az
,}Epﬂ]et”; egyiittesen: az ,,Epl'iletek”} felépitését teszik tervezetten lehetbve. Az egyes
Epiiletek méretére és az egyes Epiiletekben kialakitandé parkolokra vonatkozo adatokat a 3. sz.
Melléklet tartalmazza.

D Az Elado at kivanja ruhdzni az Ingatlanok tulajdonjogat a Vevére, és a Vevd meg kivanja
szerezni azok tulajdonjogat, oly médon, hogy azokon az (i) Epiiletek és az Utak megvaldsitisra
keriiltek, (ii) az Epiiletek az azok rendeltetésszerii (irodai) hasznalatihoz sziikséges — a Felek
altal egyeztetett, a Vevd igényeinek megfelelé — Ingdsdgokkal berendezésre keriiltek, tovabba
(iii) a Felek szandékaban 4ll a Kivitelezésbol Eredé Atruhdzhaté Jogok és a Terveken Fennallé
Jogok Vevdre térténd atruhazasa (a tovabbiakban egyiittesen: a ,,Tranzakci6”). A Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok (valamennyi Ingatlan) és az Ingésagok
egyidejii addsvétele, tovabba a Kivitelezésbdl Eredd Atruhdzhaté J ogok, valamint a Terveken
Fenndlld Jogok étruhdzdsa egymdstdl elvalaszthatatlanok, és ezen lgyleteket egyidejiileg,
oszthatatlan szolgaltatisként (dologbsszességként) kell teljesiteni a jelen Eldszerzédésben
foglaltak szerint.

E A Felek rogzitik, hogy a Tranzakciora a 12/2023 (1.27.) szdmu RJGY hatarozat (a ,,RIGY
hatdrozat™) alapjan, az abban megjeldltek végrehajtasa érdekében keriil sor.

F A Felek rogzitik, hogy a Tranzakciét az Orsziggytilés Nemzetbiztonsagi Bizottsaga a 17/2023.
(I11.31.) szamu hatarozatdval mentesitette a kdzbeszerzésekrol sz616 2015, évi CXLIII térvény
hatalya alél.

A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG:
1. FOGALMAK ES ERTELMEZES

1.1 A jelen Elészerzddésben a kovetkezd, nagy kezdbbetiivel szedett fogalmak az alabbi
jelenfessel bimak, kivéve, ha a jelen Eloszerzodés kifejezetten masképpen definiélja Sket:
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»~Adé6” vagy ,Ad6k”

»Adbhatésag”

»Aldirds Napja”
»AFA”
»AFA Térvény”

wArszakérté”

,,Atadott
Informacié”

s»Bankgarancia 1”

s»Bankgarancia 2”

jelenti a Magyarorszigon a Jogszabilyok alapjan kivetett kézponti
vagy helyi adokat, illetékeket és jarulékokat barmely formdban,
beleértve barmely kamatot, birsgot, biintetést vagy poétlékot,
amelyek ezekkel dsszefiiggésben keriilnek kivetésre.

jelent barmilyen allami, korményzati vagy helyi Gnkormanyzati
hatosagot, tigynokséget, testiiletet vagy mads szabélyozd hatosagot,
amely barmilyen Adé megéllapitiséra, beszedésére vagy az ezzel
kapcsolatos ilgyintézésre jogosult.

jelenti azt a napot, amelyen a jelen Eloszerzodés a Felek altal
alairasra keriil.

jelenti a Magyarorszagon az AFA Torvény alapjan a (rész)teljesités
id6pontjaban fizetendd 4ltalanos forgalmi adot.

jelenti az éltaldnos forgalmi adorél szolo 2007. évi CXXVIL
torvényt.

jelenti azt a szakértd céget, amely a Vevd megbizdsdbol a Vevd dltal
jovahagyott Kiviteli Tervek alapjan meghatirozza az Ingatlanok,
(ideértve az Epiileteket és a Termalkutat), valamint az azok
rendeltetésszerili haszndlatdhoz (iroda funkcié ellatisa) sziikséges
Ingosagok Zaras Napjéra becsiilt forgalmi értékét.

jelenti (i) az Eladé altal a Vevd szimdra elektronikus uton
hozzaférhetévé tett, a jelen Eldszerzbdéshez 2. sz. Mellékletként
csatolt DVD-re mentett dokumentumokat és informéciokat,
amelyek a jelen Eldszerzddés részét képezik, (ii) barmely iigyet
vagy koriilményt, amely a jelen Elészerz6désben keriilt feltarasra,
beleértve annak Mellékleteit, valamint (iii) minden olyan
informaci6t, amelyet az Ingatlanok az Aldirds Napjat 3 (hdrom)
Munkanappal megelézden lekért hiteles tulajdoni lapjai vagy
térképmasolatai tiintetnek fel.

az 5.1 pontban meghatirozott jelentéssel bir.

az 5.2pontban meghatarozott jelentéssel bir.

“

»Bejegyzési az Eladé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban és
Engedély” tartalommal kiallitott azon nyilatkozatat jelenti, amelyben az Eladd
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz,
hogy a Vevd Ingatlanokra vonatkozé 1/1 ardnyu tulajdonjoga
bejegyzésre kerillibn az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimén, az Eladé tulajdonjoganak egyidejli toriése mellett.
,,Birtokbaadis” jelenti az Ingatlanok és az Ingosagok Vevd részére tortend
birtokbaadasanak folyamatat a 6.12 pont rendelkezései szerint,
amely a Birtokbaadas Napjan zarul.
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,Birtokbaadéas

A 6.12 pont szerinti jelentéssel bir.

Napja”
,Eladé az Eladd GRANIT Bank  Zrt.-nél  vezetett
Bankszdmlaja” HU25121000111066901300000000 IBAN szdma (SWIFT:

»Eladé Szavatessagi
Nyilatkozatai”

wElidegenitési és
Terhelési Tilalom 1”

GNBAHUHB) bankszamlajat jelenti.

az Elad6 7. pontban rogzitett szavatossagi nyilatkozatait jelenti.

az Ingatlanok tekintetében a Jelzdlogjog 1 biztositisara a Vevd
javdra alapitandd elidegenitési és terhelési tilalmat jelenti.

»Elidegenitési és a Jelzalogjog 2 biztositisara a Vevd javara alapitandd elidegenitési

Terhelési Tilalom 2” és terhelési tilalmat jelenti.

»Eldszerzédés” a jelen ingatlan adasvételi eloszerz6dést jelenti.

»Energetikai az Epiiletek tekintetében a Végleges Szerzodések megkotésének

Tanusitvinyok” napjaig az épiiletek energetikai jellemzdinek taniisitasirél szolod
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletnek megfelelden kiallitott
energetikai tanisitvanyokat jelenti egyiittesen.

»Epitési az Elézmények C pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.

Engedélyek”

~Epiilet” az Elézmények C pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.

HEpiiletek” az El6zmények C pontjiban meghatirozott jelentéssel bir.

Fizetési Utemterv”

»ioglalé”

»Foldhivatal”

wFlggetlen Miiszaki
Szakérté”

A Vételar megfizetésének iitemezését tartalmazo és a jelen
Eldszerz6déshez 11. sz. Mellékletként csatolt iitemtervet jelenti.

a 3.8 pont szerinti jelentéssel bir.

jelenti  Budapest Fovéaros Kormanyhivatala Féldhivatali
Foosztalyat.

Jjelenti a Felek 4ltal legkésébb 2023. december 31. napjaig k6z6sen
kijel6lt €s megbizott fiiggetlen, épitési beruhazas, épitéstechnolégia,
épiiletszerkezet, épitési szakipar, épitési szerelbipar, épitdanyag-
ipar, épiilet fizika kompetenciaval bejegyzett igazsagiigyi szakértét,
azzal, hogy a Fiiggetlen Miiszaki Szakértd dijat és koltségeit a Felek
fele-fele aranyban viselik.

»GDPR” a természetes személyeknek a személyes adatok Kkezelése
tekintetében t6rténd védelmérél és az ilyen adatok szabad
aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil

PK Ugyvédi Iroda
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»Hatédlybalépés
Napja”

Hinfoty.”

»Ingatlan”

w»ingatlan 17
wIngatlan 2”
wingatlan 3”
wingatlan 4”
»wIngatlan 5%
s»Ingatlan 6”
wlngatlan 7”
,ingatlan 8”

w»Ingatlan 9”

»Ingatlan 10”

w»lngatlanok”

»ingoésagok”

sJelzalogjog 17
/

VA N e

Zuglé-Viroskdizpont Ingatlanfe]les)
mint Elad
képviseli: Balizs Attila ugyvezeld

Kfi.

helyezésérdl szol6, az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016. aprilis
27-i (EU) 2016/679 rendeletét jelenti.

a 13.4 a) pont szerinti jelentéssel bir.

az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
52616 2011, évi CXIL. térvényt jelenti.

jelenti az Ingatlanok koziil barmelyiket kiilon-killén (ahogyan azt a
jelen Elészerzddés szdvegkdmyezete értelemszeriien megkivénja).

az Elézmények A pontjaban meghatirozott jelentéssel bir.
az El8zmények A pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.
az Elé6zmények A pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.
az El6zmények A pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.
az Elézmények A pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.
az Elézmények A pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.
az El6zmények A pontjiban meghatarozott jelentéssel bir.
az Elézmények A pontjaban meghatdrozott jelentéssel bir.

az Elézmények A pontjiban meghatérozott jelentéssel bir, azzal,
hogy a Termalkit kizirélag a 4.12 pontban jelzett esetben képezi
Ingatlan 9 részét.

az Elézmények A pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.

az Elézmények A pontjaban meghatirozott jelentéssel bir, azzal,
hogy az Ingatlanok magukban foglaljak az Epiileteket és az Utakat,
valamint az Ingatlanok &sszes alkotorészét és tartozekat is.

jelenti az Epiiletekben felszerelésre, illetve elhelyezésre kerilld, az
irodai munkavégzéshez szitkséges, az Ingatlanok tartozékainak nem
mindsiilé mobilidkat, amelyek részletes, Ingatlanonként elkészitett,
a becstilt forgalmi érték megdllapitasira alkalmas legfobb
jellemzdket is tartalmazd, tételenként bedrazott elozetes listaja 21.
sz. Mellékletként, az Eladéval egyeztetett tartalmi Kiviteli
Tervekkel egyiitt keriil csatolasra, és amelyek Ingatlanonként
elkészitett, leltdrazonositoval ellatott, részletes, tételenként
bearazott végleges listajat az Elado a Zarasi Feltételek részeként
koteles atadni a Vevének, a 6.3 x) pont rendelkezései szerint.

az Ingatlanok tekintetében a Vevo javara alapitandé elsd ranghelyi
keretbiztositéki egyetemleges jelzalogjogot jelenti az Eladot
terheld, jelen ElBszerzdésbdl szarmazoé valamennyi fizetési

Magyar Allam

mint Vevd ellenjegyzd tgyvéd
nevében és képviseletében eljdr: kamarai azonosité szdm: 36067094
Magyar Nemzetl Vagyonkezeld Zartkorien Pete és Kiss Ugyvéd! Iroda
mdkddé Részvénytérsasig

képviseli: dv. Lakner Zsuzsa vezérigazgaté




»Jelzdlogjog 2”

wlelzdlogjogot
Alapité Szerzddés
l”

sJelzdlogjogot
Alapité Szerzédés
2 ”»

sJogszabdly” és
»Jogszabilyok”

,Jotallisi Biztositék

kotelezettség (ideértve kiilénosen, de nem kizardlagosan a Foglald
egyszeres vagy kétszeres visszafizetésének, a vételireldlegek
visszafizetésének, a jelen ElGszerzédés szerinti kotbérosszegek
megfizetésének ¢és a karigények) teljesitésének biztositisira. A
Felek altal kotend6 Jelzilogjog 1-et alapitd szerzGdésben elsdként
régzitendd keretosszeg 30.988.000.000,- Ft (azaz harminc milliard
kilencszdznyolcvannyolc millié forint), azzal, hogy a Jelzilogjog 1-
et alapitd szerz0dés modositisival a keretdsszeg a jelen
El6szerzédésben foglaltak szerint valtozik.

az Eladod kizardlagos (1/1) aranyi tulajdonat képez6, a Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatala Fosztily altal Budapest,
XIV. keriilet belteriilet 31267/141 helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 5.803 m?
nagysdgi ingatlan tekintetében a Vevd javara alapitando elsd
ranghelyli keretbiztositéki jelzdlogjogot jelenti az Eladét terheld,
jelen El6szerz6désbdl szarmazé valamennyi fizetési kotelezettség
(ideértve kiilonosen, de nem kizardlagosan a Foglalé egyszeres
vagy kétszeres visszafizetésének, a vételarelOlegek
visszafizetésének, a jelen ElOszerzodés szerinti kotbérosszegek
megfizetésének €s a karigények) teljesitésének biztositasara.

a Felek éltal az Ingatlanok tekintetében a Vevd javara a Jelzdlogjog
1-et, valamint a Jelzdlogjog 1 biztositasira az Elidegenitési és
Terhelési Tilalom 1-et alapitd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas formaban és tartalommal megkétendd szerzodést jelenti.

a Felek 4ltal az Elad6 kizar6lagos (1/1) arAnyi tulajdonét képezd, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatala Foosztaly altal
Budapest, XIV. keriilet belteriilet 31267/141 helyrajzi szam alatt
nyilvéantartott, ,kivet: beépitetlen teriiler” megnevezésii, 5.803 m?
nagysagl ingatlan tekintetében a Vevd javara a Jelzdlogjog 2,
valamint a Jelzalogjog 2 biztositisira az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom 2-t alapit6, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban és tartalommal megk&tendd szerzodést jelenti.

jelenti a Magyarorszag Alaptorvényének T cikkében meghatirozott
jogszabélyokat.

a Kivitelezésb6l Eredd Atruhdzhaté Jogok biztositdsira a

Visszatartott Kivitelez6k altal nyajtott 6vadékokat, illetve az Eladé altal a
Osszege” Kivitelez6k jotallasi kotelezettsége biztositdsdra visszatartott
Osszegeket jelenti egyiittesen;
»KAar” vagy ,, Kdrok” jelent valamennyi tényleges, kozvetlen, igazolt kart (ideértve
kamatot, kotbért és a megalapozott és igazolt koltséget, dijat és
egyéb kiadast, valamint az elmaradt hasznot és vagyoni elényt is).
»Kezes” jelenti a BAYER CONSTRUCT Zrt.-t (székhely: HU-2038 Soskaiit,
Homokbaénya Gt 3.; cégjegyzékszam: Cg. 13-10-041530).
PK Ugyvédi Trada
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»Kisisszegil a 10.5 pont szerinti jelentéssel bir.
Kovetelés”

»Kistsszegii a 10.5 pont szerinti jelentéssel bir.
Kovetelés-kosar”

»Kivitelezésbél jelentik a 6.11 pont szerint a Vételir megfizetése napjanak
Eredé Atruhdzhaté hatilyival a Vevére atruhdzandd, a Kivitelezési Szerzddések
Jogok” alapjan fennallo

i. eredetileg is szabadon, az érintett Kivitelezd
hozzdjaruldsa nélkiil atruhazhaté Kivitelezésbol Eredd
Jogokat, és

ii. azon egyéb, Kivitelezésbél Ered6 Jogokat, amelyek
atruhazasihoz az Eladé a Zaras Napjaig beszerezte az
érintett Kivitelezdk elézetes irasbeli hozzajarulasat.

Barmely Kivitelezésbdl Eredd Jog a fent irtakon til kizardlag akkor
tekinthetd Kivitelezésbél Eredd Atruhazhaté Jognak, ha

i. az azt biztositd, és legaldbb a Kivitelezésbdl Ered6 Jog
fennalltiig hatalyos bankgarancia (a) a kibocsité bank
hozzajarulasa nélkiil dtruhdzhat a Vevo részére, vagy (b)
a Vevd részére torténd atruhazisahoz a kibocsdté bank
el6zetesen irasban hozzijarult, (c) vagy a kibocsaté bank
a Vevo mint 1ij kedvezményezett nevére szdlo, az €l6z0
bankgarancidval lényegében megegyez6 vagy annal a
Vevdre kedvezdbb tartalmi, illetve a vonatkozo
Kivitelezési Szerzodés szerint modositott bankgaranciat
allitott ki; avagy

ii. (i) az azt biztositd egyéb biztositék (pl. jotalldsi
visszatartas) a Zards Napjan atrubazhato a Vevére,

feltéve minden esetben, hogy az adott Kivitelezd irasban
nyilatkozott arrél, hogy tudomdsul veszi €s magéira nézve
kotelezonek ismeri el 2 9.1-9.4 pontokban foglalt rendelkezéseket a
Kivitelezésbél Eredd Jogok érvényesithetdségét illetden.

A Kivitelezésbdl Eredd Atruhazhaté Jogok az a Kivitelezésbdl
Eredé Jogok Atruhazisi Nyilatkozat 1.sz. fliggelékében keriilnek

megjeldlésre.
»Kivitelezésbél Jelenti az Elad6 — az Ingatlanok tekintetében barmely féllel szemben
Ereddé Jogok” vallalkozési, megbizési vagy hasonld szerzdések alapjan fennilld

— valamennyi jotalldsi, szavatossagi és egyéb jogit és igényét,
ideértve azok biztositékait is (pl. bankgarancia, jotallasi visszatartis

stb.).
wKivitelezésbgl jelenti azon nyilatkozatot, amelyben az Elado 1gazolja hogy (i)
Eredé / Jogok valamennyi Kivitelezésbol Eredd Atruhazhatd Jog és az azokat
- PK Upyval Irods
/105 Budzpest, Sebadsis tér 7,
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Atruhazasi

biztositd valamennyi bankgarancia (amennyiben ilyenek vannak)

Nyilatkozat” vagy egyéb biztositék, valamint (ii) a Terveken Fennallé Jogok
feltétleniil és visszavonhatatlanul atruhdzasra keriiltek a Vevére, és
amely a jelen El6szerz6dés 5. sz. Mellékleteként csatolt forméaban
kertil kiallitasra.

»Kivitelezé(k)” jelenti a Kivitelezésb6l Eredé Jogokkal érintett vallalkozasi,
megbizasi vagy hasonl6 szerzGdések alapjan vdllalkozoi, megbizotti
pozicidban 1év6 személy(eke)t.

»~Kivitelezési jelenti az Epiiletek birmely részének kivitelezésére vonatkozdan a

Szerzédések” Kivitelezokkel katott szerz6déseket egyiittesen.

,lKivitelezési a jelen El8szerzodés 15. sz. Mellékleteként csatolt kivitelezési

Utemterv” {itemtervet jelenti.

»Kiviteli Tervek”

az Epiiletek és az Utak tekintetében egyenként, a 4.4 pontnak
megfelelden elkészitendd, a jogszabalyban meghatarozott tartalmu
— drazott tételes koltségvetéssel kiegészitett — kiviteli terveket
jelenti.

»~Kormanyzati jelent barmely magyarorszagi orszagos, regiondlis vagy helyi

Szerv” kormdnyzati szervet, 6nkormanyzatot, tovdbba az Eurépai Uni6
testiileteit (szerveit).

»Kornyezetvédelmi  jelent birmely Jogszabilyt, amely az emberi egészség vagy

Jogszabilyok” biztonsdg, a természet vagy a természeti erdforrdsok védelmére
vagy ezek kdrosoddsanak megelézésére vagy a Veszélyes Anyagok
hasznélatara, tiroldsira, kezelésére, eltakaritisira, elszillitdsara,
gyartasara vagy azok megsemmisitésére vonatkozik.

»Kovetelés” a 10.4 pont szerinti jelentéssel bir.

,2K6vetelésr61 Sz616

a 10.7 pont szerinti jelentéssel bir.

Ertesités”
wLetéteményes” jelenti a Pete és Kiss Ugyvédi Irodat (székhely: 1054 Budapest
Szabadsag tér 7. Bank Center Irodahaz Citi Torony 6. em).
sLényegesen jelent minden olyan, az Ingatlanok tekintetében bekdvetkezd
Hiétrinyos eseményt, valtozast vagy fejleményt, amelynek lényeges hatranyos
Viltozas™ hatisa van (i) a jelen Eldszerz6dés érvényességére,
kikényszerithetdségére; vagy a Vevd jelen Eldszerzédés szerinti
jogaira vagy jogorvoslati lehetOségeire, vagy (ii) az Ingatlanok
allapotara (miiszaki, pénziigyi vagy egyéb szempontbdl).
»Megengedett jelenti egyiittesen (i) az Ingatlanok tekintetében a jelen El6szerzodés
Terhek” 7. sz. Mellékleteként csatolt leiraisban megjelélt Terheket, (ii) az

Ingatlanok tekintetében a Vevd javara alapitott Jelzalogjog 1-et és
Elidegenitési €s Terhelési Tilalom 1-et, tovabba (iii) az Ingatlanok
¢s az Epiiletek rendeltetésszerii haszmalatéhoz szitkséges utak,

kozmiivezetékek vonatkozasiban alapitand6 szolgalmi Jogokgt,
; K Ugyvédi lreda
' 05+ Budapgsy, Szabiidsig 1ér 7.
Center Irodahaz Citl tarany 6. en.
Adbszim: 18118607-2-4]
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~Megvalosulasi
Tervek”

sMelléklet”

»Mindsitett
Alvillalkozé”

»Munkanap”

wMiiszaki  Atadas-
Atvétel”

»Miiszaki
Specifikacié”
»INVEV.”
»Onkermanyzat”
»Ptk.”

»Referencia”

»Szerz8désszegési
Esemény”

» T eher”

anlé—\r‘irn'r’l‘ﬁzpnnl Inéiﬂnbﬁéztﬂlﬂa

mint Eladd

képviseli: Baldzs Attila igyvezetd

feltéve, hogy azok bejegyzését megelozden az Eladé — e jogok
terjedelméréd] és jogosultjardl — elézetesen irasban tajékoztatta a
Vevot.

az Epiiletek tekintetében az Eladé éltal elkészitend megvaldsuldsi
terveket jelenti.

a jelen Eldszerzddés barmely mellékletét jelenti.

a biztonsagi beszerzési eljardsokban részvételre jogosult gazdasigi
szerepldk jegyzékével dsszefiiged eldzetes mindsités, eljarashoz kotddo
mindsités és a jegyzéken tartds sordn alkalmazandé iratmintikrol,
valamint a jegyzék tartalmi elemeirdl sz0l6 7/2017. (VI. 13.) HM
rendelet szerint a mindsitett véllalkozok listijan szereplé vagy az
iparbiztonsdgi ellenrzés és a telephely biztonsagi tanisitvany
kiadasdnak részletes szabalyairdl szolé 92/2010. (II.31.) Korm.
Rendelet alapjan egyszeriisitett telephely biztonsigi tanisitvannyal
rendelkez6 gazdasagi szereplot jelenti.

jelent minden olyan napet, amelyen a bankok nyitva tartanak nem
automatizalt banki miiveletek végzése céljabol Magyarorszagon.

a 4.8 pontban meghatarozott jelentéssel bir.

jelenti az Ingatlanokra vonatkoz6, a jelen Eldszerz6dés egyeztetése
soran megallapodott és 3. sz. Mellékietként csatolt alap miiszaki
tartalmat.

a nemzeti vagyonrol 52616 201 1. évi CXCVI. torvényt jelenti.
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzatat jelenti.
a Polgari Térvénykdnyvr6l szol6 2013. évi V. torvényt jelenti.

jelenti egyiittesen az Eladé altal korabban megvalositott, és a Vevo
altal elfogadott miiszaki tartalommal bir6 azon projekteket, amelyek
a Vevd altal elvart miiszaki tartalomnak megfelelnek €s amelyek
leirasa a jelen El6szerz8dés 16. sz. Mellékletét és 30. sz. Mellékletét
képezi.

a 11.1 pont szerinti jelentéssel bir.

jelent barmely jelzalogjogot, zdlogjogot, eladasi jogot, vételi jogot,
eldvasirlasi jogot, visszavasarlasi jogot, foldhasznalati jogot,
haszonélvezeti jogot, végrehajtasi jogot, szolgalmi jogot, hasznalati
jogot, telepiilésrendezési  kdtelezettséget, telepiilésrendezési
szerzbdést, elbirtoklast, tulajdonjog fenntartist, bérletet, vagy
jogerds hatosagi vagy birdsagi hatdrozattal megallapitott tartds
kémyezetkarosodas tényét, vagy birmely mas, harmadik személyt
megilletd jogot vagy érdeket (ideértve barmely raépitésre,

/ PK Ugl2idi Troda

5

_ 1054 DBudap
s ! Rash-Castes Lo
Magyar Allam dr. Pete Judft 5 100 0m0 18118607-2
mint Vev cllenjegyzo dgyvéd

kamarai azonositd szam: 36067094

nevében 4 képviseletében eljdr:
Pete & Kiss Ugyvédi Iroda

Magyar Memzeti Vagyonkezell ZirikSrilen
m{kddS Részvénytirsasig
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgald

bz




» 1 elepitlésrendezési
Szerzédés”

sTerveken Fennillé
Jogok”

s Torlend6 Terhek”
»1ranzakcié”
»Utak”

»Utolsé
Vételarrészlet”

5 Valtoztatdsi
Igény(ek)”

»Végleges
Szerzédés”

»Veszélyes
Anyagok”

o ——
Zuglé-Vdroskdzpont Ingatlnnfejlesdtt Kt
mint Eladd !

képviseli: Baldzs Attila dgyvezetd

beépitésre, thlépitésre, hozzaépitésre vonatkozo jogot vagy igényt),
vagy olyan igényeket vagy pereket, amelyek akadélyozndk vagy
korlatoznak a Vevének az Ingatlanokon vagy annak barmely részén
fennallo tulajdonjoginak megszerzését és/vagy annak gyakorlasit,
és barmely Jogszabaly alapjan fennallé Terhet, fiiggetleniil attol,
hogy az az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre (feljegyzésre)
keriilt-e.

a 4.11 pont szerinti jelentéssel bir.

jelent barmely és valamennyi jogot és igényt az Epiiletek és az Utak
formai kialakitasa (tervezése) tekintetében, akir a Jogszabalyok,
akar a Kivitelezési Szerzodések alapjan, ideértve kiiléndsen a
Kiviteli Tervek és a Megvaldsulasi Tervek tekintetében fennallé
jogokat €s igényeket.

az Elézmények B pontjdban meghatarozott jelentéssel bir.
az El6zmények D pontjaban meghatirozott jelentéssel bir.

jelenti egyiittesen az Ingatlan 2, az Ingatlan 7 és az Ingatlan 10
teriiletén kialakitandé maganutakat.

a Fizetési Utemterv szerint utolsoként teljesitendd vételarrészletet
jelenti.

az Epiletek tekintetében a Vevé iltal jovihagyott Kiviteli Tervek

e e

jelenti a jelen Elészerzédés alapjan a Zarasi Feltételek teljesiilését
kovetden a Zaras Napjan az Eladé mint elad6 és a Vevo mint vevd
kozott az Ingatlanok és az Ingésagok tekintetében alapvetoen a jelen
Eloszerzédés 1. sz. Mellékletében megjeldlt tartalommal
megkdtendo végleges adasvételi szerzodést.

minden olyan anyagot, hulladékot vagy terméket, veszélyes
hulladékot, veszélyes szennyezést jelent, amely
elszdllitisa/megsziintetése a  vonatkozé Komyezetvédelmi
Jogszabdlyok alapjan kotelez6, vagy amely jelenléte vagy
hasznalata a vonatkoz6 K&myezetvédelmi Jogszabilyok alapjin
korlatozott vagy tiltott.
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»Vevd a Vevonek a Magyar Allamkincstamal magyar forintban vezetett,

Bankszamlaja” HU48100320000145752200000000 szami bankszamlajat
jelenti.

»vevo Miiszaki jelenti azt a személyt, illetve szervezetet, amely a Vevé megbizisa

Képviseldje” alapjn a jelen El6szerz6dés miiszaki vonatkozast kérdéseivel

osszefliggésben a Vevd képviseletében eljar, igy killondsen, de nem
kizarélagosan az Elad6 4.4-4.7 pontok szerinti kételezettségeinek a
teljesitését, a Valtoztatdsi Igény(ek) Vételarra, a Fizetési
Utemtervre, a Kivitelezési Utemtervre, valamint a Zérasi
Hatarnapra vonatkozé hatdsat, az Epiiletek és Utak Kiviteli
Terveknek valé megfelelését, valamint azoknak a jelen
Eloszerz6dés és a Kivitelezési Szerzodések szerinti médon és
mindségben t6rténd  elérehaladdsat ellendrzi, a miiszaki
teljesitéseket, a Fizetési Utemtervben rogzitett vételarrészletek
kifizethetOségének eldfeltételéiil szabott miiszaki tartalom
teljesitését és a miiszaki vonatkozast Zarasi Feltételek teljesitését
igazolja, a Miiszaki Atadas-Atvétel és a Birtokbaadas folyamataban
részt vesz. A Vevd koteles a Vevé Miszaki Képviseljének
személyét irasban k6zolni az Eladdval (ideértve azt az esetet is, ha
a Vevé Miiszaki KépviselGjének személyében valtozas éll be).

»Vevé Szavatossagi a Vevo 8.1 pontban rogzitett szavatossagi nyilatkozatait jelenti.
Nyilatkozatai”

»Vételdrmaximum” A 3.1 pontban meghatirozott, az Ingatlanok és az Ingdsagok Felek
altal kolcsondsen kialkudott egyiittes ellenértékének maximumit,
legfelicbb  244.000.000.000,- Ft + AFA  (vagyis
kétszdznegyvennégy milliard forint + AFA) dsszeget jelenti, amely
magdban foglalja az Ingatlanok, valamint a Terveken Fennlld
Jogok és a Kivitelezésbdl Eredd Atruhazhat6 Jogok atruhdzisinak
ellenértekét is.

Vételar a 3.1 pontban definialt, az Arszakértd altal az Ingatlanok (beleértve
az Epiileteket) és az Ingdsagok tekintetében a 3.4 pontban foglaltak
szerint meghatirozott ellenértéket, vagy - az Arszakérto
szakvéleményének vitatdsa esetén — a 3.6 pont szerint megbizott
szakértd szakvéleményében meghatirozott ellenértéket jelenti.

»VIv.” jelenti az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. tdrvény.

wZAris” a Tranzakcié 6.1 pont szerinti, az Ingatlanok vonatkozisaban
egyiittesen torténd teljesitését jelenti.

»Zarasi Feltételek”  az 6.3 pont szerinti jelentéssel bir.
~Zarasi Hatarnap”  jelenti 2026. junius 30. napjat.
wZaras Napja” a 6.1 pont szerinti jelentéssel bir.

A Mel?letek a jelen Elszerz6dés elvdlaszthatatlan részét képezik és olyan hatallyal és
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elhelyezésre, azzal, hogy amennyiben a jelen Eldszerzodés torzsszovege és a Mellékletek
kdz6tt barmilyen ellentmondés mutatkozna, Ggy az El§szerz6dés szovege irdanyadd. A jelen
Eldszerzddésben, illetve a Mellékletekben rogzitett miiszaki tartalmat érinté barmilyen
ellentmondas esetén minden esetben a legmagasabb mindségi szint az irdnyadd.

A L tudomds” illetve az ,ismeref” sz4 (beleértve az ,dltal ismert” szdkapcsolatot is)
amennyiben a jelen Eldszerz6désben az Elad6 vonatkozaséban keriil alkalmazasra, jelenti (i)
az Eladd (beleértve az Elad6 Alairas Napjan hivatalban levd ligyvezetd(i)t) altal ténylegesen
ismerteket €s azon tényeket, koriilményeket és informdacidkat, amelyekrdl az Eladé
ligyvezetd(i)nek (egyiittesen vagy kiilén-killon) tudniuk kellett volna, ha a pozicidjuk altal
megkdvetelt, altaldban elvarhaté gondossdggal és koriiltekintéssel jartak volna el, valamint
(ii) az Eladé (beleértve az Alairds Napjan hivatalban levé vezetd tisztségviseldit) részére
irasban (beleértve az e-maileket is amennyiben ezt az Eladé Szavatossagi Nyilatkozatai igy
jelolik) a Zards Napjan vagy azt megelSzden kiild6tt valamennyi értesitést és egyéb
dokumentumot.

Béarmely hivatkozas egy pontra, alpontra vagy Mellékletre a jelen Elészerzodés megfeleld
pontjdra, alpontjara vagy Mellékletére vonatkozik, és a jelen Eldszerzédésre vonatkozd
hivatkozasok magukban foglaljak a Mellékleteket is.

A jelen El6szerzédésben meghatarozott valamennyi iddtartamot €jfé1t61 éjfélig kell szamitani.
Az id6tartamok az azt kdveté napon kezdbdnek, amelyen az adott iddtartamot kivaltd
esemény megtdrtént. A hataridé utolsé napja az id6tartamba beszamit. Eltérd rendelkezés
hidnyaban, amennyiben a hatdridd utols6 napja nem Munkanapra esik, a hataridd utolsé napja
a kovetkez0 Munkanap. Eltéré rendelkezés hidnyaban valamennyi id6tartamot naptari
napokban kell szimolni. Valamennyi idétartamot, amely meghatarozott szimu hénapbél vagy
€vbdl 4ll a honap vagy év azon napjaval kezd6doen kell szamolni, amelyen a kivalto esemény
bekdvetkezett, az adott honap vagy év ugyanazon napjdig.

AZ ADASVETEL

Az Eladé és a Vevo villaljak, hogy a jelen Eldszerzodés feltételei szerint Végleges Szerz6dést
kétnek egymassal, amely alapjan — a jelen Eloszerz6désben meghatrozott feltételekkel — az
Elad6 eladja, a Vevd pedig megvasarolja az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadat (beleértve a
Terveken Fennall6 Jogokat és a Kivitelezésbdl Eredé Atruhizhaté Jogokat) és az Ingosagokat
a Megengedett Terhekto] eltekintve minden Tehertd] (igy a Torlend6 TerhektS]) mentesen.
Az Eladé villalja, hogy gondoskodik arrdl, hogy a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésekor az Ingatlanokat kizarélag a Megengedett Terhek terheljék.

Az Eladé a Vételar megfizetésének hatalyaval teljes egészében a Vevlre ruhdzza it a
Kivitelezésbdl Eredd Atruhazhaté Jogokat (beleértve az azokat biztositd és atruhdzhatd
bankgarancidkat — amennyiben vannak ilyenek — és egyéb biztositékokat is), valamint a
Terveken Fenndllo Jogokat, és a Vevo a Kivitelezésbdl Eredd Atruhazhaté Jogok és az azokat
biztositd biztositékok, valamint a Terveken Fennallé Jogok atruhazdsét elfogadja. A Felek
rogzitik, hogy az dtruhdzis elfogadasdval annak hatilyosulisa napjatél kizardlag a Vevd
jogosult a Kivitelezésb6l Eredd Atruhazhaté Jogok és a Terveken Fennalld Jogok
érvényesitésére.

Az Ingatlanok adisvételére és a Kivitelezésbél Eredd Atruhazhaté Jogok és a Terveken
Fennallo Jogok atruhazasdra egyiitt kertil sor a jelen Elészerz6dés szerint, és a Felek rogzitik,
az Eladg pedig kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Vevének nem 4ll szindékiban az
Ingatlayfok megvés.érlésa és megszerzése a Kivitelezésbol Eredd Atruhdzhato Jogok (beleértve
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az azokat biztosito és dtruhazhatd bankgarancidkat ~ amennyiben ilyenek vannak — és egyéb
biztositékokat is) és a Terveken Fennall6 Jogok megszerzése nélkiil.

Az Elado a Végleges Szerzodés alairasival kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a Vevé a Végleges Szerzidést és a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzésére vonatkozo kérelmet az illetékes foldhivatalhoz benyujtsa, kérve a Foldhivataltol
a kérelem Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti fliggben tartisit a Bejegyzési
Engedély foldhivatalhoz torténd benyljtisanak idOpontjdig, de legkésébb a Végleges
Szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 (hat) hnapos hatdridd elteltéig.

Az Eladé a Zaraskor a Végleges Szerz6dés aldirdsdval egyidejlileg koteles letétbe helyezni a
Letéteményesnél a Bejegyzési Engedélyt és a Kivitelezésbdl Eredd Jogok Atruhazasi
Nyilatkozatét 5-5 (6t-6t) eredeti példanyban.

Az Ingatlanokon fennallé tulajdonjog a Végleges Szerzodés Zarasénak teljesiilése és a Vételar
telies Osszege megfizetésének feltételével a Foldhivatal azon végleges hatarozatanak
meghozatalaval szll 4t a Vevore, amely értelmében a Foldhivatal a Vevot az Ingatlanok
tulajdonosaként az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezi. Az Ingatlanokhoz tartoz6 Ingésagokon
fennall6 kizarélagos tulajdonjog a Vételar teljes dsszege megfizetésének feltételével szall at
a 6.12 pont szerinti Birtokbaadassal a Vevdre.

Az Eladd koteles az Ingatlanokat és az Ingésdgokat a 6.12 pontban részletesen
meghatérozottak szerint a Vevo birtokaba adni.

A Vételir a jelen Elészerzddés szerinti megfizetésének feltételével az Eladé koteles a
Kivitelezésbdl Eredd Atruhazhaté Jogokat (beleértve az azokat biztosité és atruhizhatd
bankgarancidkat — amennyiben vannak ilyenek — és egyéb biztositékokat is) és a Terveken
Fennallé Jogokat a Vételdr teljes 6sszege megfizetésének hatdlydval a Vevdre atruhdzni a
jelen Elészerz6désben foglalt rendelkezések alapjan.

VETELAR

Az Ingatlanok (beleértve az Epiileteket is) 1/1 tulajdoni hanyadainak tulajdonjogaiért
(beleértve a Terveken Fennallo Jogokat és a Kivitelezésbol Eredd Atruhdzhaté Jogokat),
valamint az Ingdsagok kizarélagos tulajdonjogaiért a Vevo az Arszakértd (vagy a 3.6 pontban
jelzett szakértd) éltal Ingatlanonként meghatirozott, AFA-val novelt vetela:at (egyiitt: a
.Vételar”), de minddsszesen legfeljebb 244.000.000.000,- Ft + AFA (vagyis
kétszaznegyvennégy milliard forint + AFA) Osszeget (a ,,Vételdrmaximum”) kételes vételar
jogcimén megfizetni az Eladonak.

Az AFA-t tartalmazo Vételdr az Ingatlanok (beleértve a Terveken Fennall6 Jogokat és a
Kivitelezésbol Eredé Atruhdzhaté Jogokat), valamint az Ingosagok Felek altal kdlcsondsen
elfogadott brutt6 ellenértéke.

A Felek megallapoddsa értelmében a Vevd a Vételar dsszegét magyar forintban koteles
megfizetni. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlanok értékesitése tekintetében az AFA-térvény
altaldnos szabalyai iranyadok, ennck megfeleloen, az AFA- -torvény 82. § (1) bekezdése, a B6.
§ (1) bekezdés jb) pontja, és a 138. § alapjan az Elado AFA-t szamit fel a Vevonek az
Ingatlanok értékesitésével Gsszefiiggésben.

A Felek rogziiik, hogy az egyes Ingatlanok (beleértve az egyes Epiileteket is) és az Ingésagok
végldges vételdrait az Arszakértd allapstja meg, oly moédon, hogy amint megtortént
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valamennyi Ingatlan tekintetében a Kiviteli Tervek Vevd dltali, 4.4 pont szerinti jovahagyasa,
az azt kévet6 5 (6t) Munkanapon beliil a Vevé megkuldl az Arszakértének a jovahagyott
Kiviteli Terveket a Miiszaki Specifikacidval, a Referenciaval és az Ingésdgok részletes,
Ingatlanonként elkészitett, a becsiilt forgalmi érték megallapitdsara alkalmas legfébb
jellemzdket is tartalmazé, tételenként bedrazott elézetes listajaval egyiitt. Az Arszakértd a
Kiviteli Tervek elobbiek szerinti atadasat kovetd 30 (harminc) napon beliil a Feleknek cimzett
irasos szakvéleményében megallapitja a Vételarat, ezen beliil pedig:

a) a nettd (AFA-t nem tartalmazo) Vételdr Ingatlan 1-re es6 részét, illetve annak telek
és Epulet kozti megoszlasat, valamint az Ingatlan 1-hez tartozé Ingdsagok nettéd
(AFA-t nem tartalmazo) ellenértékét, tovabbi mindezek szizalékban kifejezett
aranyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

b)  a netté (AFA-t nem tartalmazé) Vételar Ingatlan 2-re esb részét, tovabbd ennek
szazalékban kifejezett arinyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

c) a nett6 (AFA-t nem tartalmazé) Vételar Ingatlan 3-ra es6 rész€t, illetve annak telek
és Epulet kdzti megoszlasat, valamint az Ingatlan 3-hoz tartoz6 Ingosagok netto
(AFA-t nem tartalmazo) ellenértékét, tovibba mindezek szizalékban kifejezett
aranyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

d) anettd (AFA-t nem tartalmaz6) Vételar Ingatlan 4-ra es részét, illetve annak telek
és Epulet kozti megoszlasat, valamint az Ingatlan 4-hez tartoz6 Ingésagok nettd
(AFA-t nem tartalmazo) ellenértékét, tovabba mindezek szézalékban kifejezett
aranyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

e) a netto (AFA t nem tartalmazd) Vételdr Ingatlan 5-re eso részét, illetve annak telek
és Epulet kozti megoszlasat, valamint az Ingatlan 5-héz tartozé Ingosagok nctto
(AFA-t nem tartalmazo) ellenértékét, tovabba mindezek szazalékban kifejezett
aranyat a teljes Vételirhoz viszonyitottan;

f) a netté (AFA-t nem tartalmazé) Vételar Ingatlan 6-ra esé részét, illetve annak telek
és Epulet kozti megoszlasat, valamint az Ingatlan 6-hoz tartozo Ingodsidgok nettod
(AFA -t nem tartalmazd) ellenértékét, tovibba mindezek szdzalékban kifejezett
ardnyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

g)  a netté (AFA-t nem tartalmazd) Vételar Ingatlan 7-re es6 részét, tovabba ennek
szazalékban kifejezett ardnyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

h)  anetd (AFA-t nem tartalmazd) Vételar Ingatlan 8-ra esd részét, illetve annak telek
és Epiilet kozti megoszlasat, valamint az Ingatlan 8-hoz tartoz6. Ingésagok nettd
(AFA-t nem tartalmazd) ellenértékét, tovabbd mindezek szazalékban kifejezett
aranyat a teljes Vételarhoz viszonyitottan;

i) a petto (AFA-t nem tartalmazo) Vételar Ingatlan 9-re es részét, illetve annak telek
€s Epulet kézti megoszlasat, valamint az Ingatlan 9-hez tartozoé Ingdsagok nett6d
(AFA-t nem tartalmazd) ellenértékét, tovibbd mindezek szazalékban kifejezett
aranyat a teljes Vételdrhoz viszonyitottan; valamint

J) a nettd (AFA-t nem tartalmazo) Vételdr Ingatlan 10-re esé részét, tovabba ennek

szazalékban kifejezett aranyit a teljes Vételdrhoz viszonyitottan.
PK Ugyvcdl Iroda
1054 Dudapesy, Sembudsdp 1ér 7,
Bank Centet Irndahix Cii tarony 6, en,

- A
- o doddm: 18118607-2.4]
ZuglE Viroskzpont Ingatlanfefiésztd K. Magyar Allam dr. Pete Judit
mint Eladé mint Vevd ellenjegyzd dgyvéd
képviseli: Baldzs Attfla gyvezetd nevében és képviseletében cljdr: kamarai azonosité s24m: 36067094
f Magyar Nemzetl Vagyonkezeld Zirtkor{en Pete és Kiss Ogyvédi Iroda

miikddd Részvénytirsasfg
keépviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd



3.5

3.6

3.7

3.8

Amennyiben az Elad6 az Arszakértd 3.4 pont szerint elkészitett és Feleknek megkildott
szakvéleményét (az abban megéllapitott Vételdrat) (i) a Vevonek cimzett irasbeli
nyilatkozatdval elfogadja, vagy (ii) a szakvélemény kézhezvételét kovetd legfeljebb 15
(tizenst) Munkanapon beliil irisban nem nyilatkozik, agy az Arszakértd éaltal készitett
szakvéleményben foglaltakat teljes egészében magukra nézve kotelezének fogadjak el a
Felek, amit irasbeli kozds nyilatkozatban kételesek rogziteni, azzal azonban, hogy
amennyiben a szakvéleményben szerepld teljes Vételar meghaladja a Vételarmaximum
osszegét, a Vételarmaximum tekintendd a Vételamak, és a Vételar egyes Ingatlanokra (ezen
beliil telekre és Epiiletre), illetve Ingosagokra esd sszegeit az Arszakértd szakvéleményében
meghatérozott aranyok megtartasaval kell meghatdrozni, amelyet a Felek kozds irasbeli
nyilatkozatban kotelesek rogziteni.

Amennyiben az Eladé az Arszakértd 3.4 pont szerinti szakvéleményének keézhezvételét
kovetd legfeljebb 15 (tizenst) Munkanapon belil a Vevonek megkiildott irasbeli
nyilatkozataval vitatja a szakvéleményben rogzitett Vételarat, gy a Felek haladéktalanul (de
legfeljebb 10 (tiz) Munkanapon beliil) kételesek kozosen megbizni a ,,Big Four” tanacsado
cégek magyarorszigi leanyvallalatainak egyikét a Vételdr, vagyis az egyes Ingatlanok
(beleértve az egyes Epiileteket is) és az Ingdsigok végleges vételarainak irdsos
szakvéleményben tortén6 megallapitasaval a jovéhagyott Kiviteli Tervek, a Miiszaki
Specifikacio, a Referencia és az Ingosagok részletes, Ingatlanonként elkészitett, a becsiilt
forgalmi érték megéllapitasira alkalmas legfobb jellemzdket is tartalmazo, tételenként
besrazott elézetes listdjanak az alapulvételével. A szakvélemény tartalmi kdvetelményeire a
3.4 pontban foglalt rendelkezések az irdnyadok. A Felek dltal a jelen pont szerint kozdsen
megbizott szakértdnek a megbizasi szerzddés alairdsaté] szamitott legfeljebb 30 (harminc)
nap 4ll rendelkezésére a szakvélemény elkészitésére és Felek részére torténd megkiildésére,
azzal, hogy a szakvéleményben foglaltakat a Felek teljes egészében kotelezdnek fogadjak el
magukra nézve, és a szakvéleményben meghatérozott Vételirat a Felek kozos irdsbeli
nyilatkozatban kotelesek rogziteni. Amennyiben a jelen pont szerint elkészilt
szakvéleményben szerepld teljes Vételir meghaladja a Vételdrmaximum Osszegét, a
Vételarmaximum tekintend® a Vételarak, és a Vételar egyes Ingatlanokra (ezen belitl telekre
és Epiiletre), illetve Ingosagokra es¢ Osszegeit a szakvéleményben meghatarozott aranyok
megtartasaval kell meghatirozni, amelyet a Felek kozos irisbeli nyilatkozatban kotelesek
rogziteni. A jelen pont szerinti szakvélemény (a kapcsolodé megbizas) koltségeit a Felek fele-
fele aranyban viselik.

Az egyértelmiiség kedvéért rogzitik a Felek, hogy amennyiben az Arszakértd 3.4 pont szerinti
szakvéleményében megallapitott teljes Vételér meghaladja a Vételarmaximumot, a Felek a
Vételarnak automatikusan a Vételarmaximumot ismerik el, és az Arszakértd
szakvéleményében foglaltak Eladé altali vitatdsara, illetve a 3.6 pont szerinti eljaris
lefolytatdsira nincs lehetéség. Amennyiben az Arszakértd 3.4 pont szerinti
szakvéleményében megallapitott teljes Vételar — vagy az Arszakértd szakvéleményének
vitatdsa esetén a 3.6 pont szerint megbizott szakértd szakvéleményében megallapitott teljes
Vételir -~ a Vételarmaximumnal alacsonyabb &sszeg, gy a Felek kotelesek a Fizetési
Utemtervben rogzitett kifizetések Osszegszertiségét feliilvizsgdlni és ardnyositani a
szakvéleményben megallapitott Vételar alapjan.

A Vevd a Vételarat a kdvetkez6 litemezés szerint koteles megfizetni a vonatkozo dijbekeérok
alapydn:

a) a Vevb a Hatalybalépés Napjat kovetd 5 Munkanapon belill az Elad6 Szamlajara
torténd banki atutalas utjan koteles megfizetni az Eladonak a Vételarmaximum
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négyszaz millio forint + AFA) osszeget, mely foglalénak (a tovabbiakban: a
»~Foglalé™) mindsiil. A Felek kijelentik, hogy a Foglalé jogi természetével tisztaban
vannak, azaz tudjdk, hogy a Foglalo a Vételarba beszamit, am a szerzodés
meghitlsulasa esetén a teljesités meghitsulasdért felelés Fél az adott Foglalot
elveszti, a kapott Foglalot kétszeresen koteles visszatériteni a 11. pontban foglaltak
szerint. A Foglalé — mint a Vételarba beszdmitandd — 6sszeg az alabbiak szerint
oszlik meg az Ingatlanok kdzott:

i a Foglal6 Ingatlan 1-re és az Ingatlan 1-hez tartozd Ingoségokra esd
része: 2.886.226.486,- Ft +AFA,;

ii. a Foglalo Ingatlan 2-re esé része: 5.999.000,- Ft +AFA;

iii. a Foglal6 Ingatlan 3-ra és az Ingatlan 3-hoz tartoz6 Ingdsigokra esd
része: 4.230.083.738,- Ft +AFA;

iv. a Foglal6 Ingatlan 4-re €s az Ingatlan 4-hez tartozé Ingdsdgokra esé
része: 3.093.662.277,- Ft +AFA;

V. a Foglalé Ingatlan S-re és az Ingatlan 5-h6z tartozo Ingésagokra esé
része: 3.086.045.937.- Ft +AFA;

Vi, a Foglald Ingatlan 6-ra és az Ingatlan 6-hoz tartozé Ingésigokra esd
része: 4.234.209.256,-Ft +AFA;

vii.  aFoglal6 Ingatlan 7-re esd része: 8.260.000,- Ft +AFA,;

viii. a Foglal6 Ingatlan 8-ra ¢és az Ingatlan 8-hoz tartoz6 Ingdsdgokra esé
része: 4.233.098.540,- Ft + AFA;

ix. a Foglal6 Ingatlan 9-re és az Ingatlan 9-hez tartozé Ingdsdgokra esd
része: 2.612.404.766,- Ft + AFA;

X. a Foglalo Ingatlan 10-re es része: 10.010.000,- Ft + AFA.

b) A Vevd a Vételar tovabbi részleteit az Elad6é Szamlajara térténd banki atutalds atjan
koteles a Fizetési Utemtervben meghatirozott dsszegekben, az ugyanott rogzitett
iitemezés szerint, az egyes iitemekre eldirt hataridon beliil megfizetni, az Eladé 4ltal
megkiildott, Afa sszegét is tartalmazo dijbekérd rendelkezésre 4lldsa alapjan, azzal
azonban, hogy — az Utolsé Vételarrészlet kivételével — a Fizetési Utemtervben
rogzitett valamennyi vételamrészlet megfizetésének egylittes eléfeltételei az
aldbbiak:

1. rendelkezésre all a Vevd Miiszaki Képviseljének irasbeli nyilatkozata,
amelyben a Vevé Miiszaki Képviseldje kijelenti, hogy az Eladd a
Fizetési Utemtervben a vonatkozé iitem kapcsén eldirt miiszaki tartalmat
maradéktalanul teljesitette;

ii. a Felek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban és
tartalommal médositottak a Jelzalogjogot Alapité Szerzodés 1-et, oly
mddon, hogy a Jelzalogjog 1-re vonatkoz6 keretdsszeget megemelték a
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vonatkozd iitemhez kapcsoldédd, soron kovetkezd bruttd (AFA-t is
magaban foglald) vételarrészlet dsszegével.

39 A 3.8 b) pontban foglaltakon til (mely eléfeltételek minden esetben teljesitendék)

a) a Fizetési Utemterv szerinti masodik vételarrészlet megfizetésének tovabbi
eléfeltétele, hogy a Felek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban és
tartalommal megké&totték a Jelzalogjogot Alapitd Szerzédés 2-t, vagyis a Vevd
javéra az Ingatlanok tekintetében a masodik vételarrészlet brutté (AFA-t is magaban
foglalé) 6sszegének erejéig Jelzdlogjog 2-t, valamint a Jelzilogjog 2 biztositasdra
Elidegenitési és Terhelési Tilalom 2-t alapit6 szerzodést;

b)  a Fizetési Utemterv szerint a 2023. naptari évet kdvetd naptari években esedékes
vételarrészletek kifizetésének tovabbi egyiittes elofeltétele, hogy

1. a felek altal alairasra keriilt és hatilyba lépett a 4.11 pontban utalt
Telepiilésrendezési Szerzédés;

il. a Felek rendelkezésére all az Arszakért6 3.4 pontban utal szakvéleménye
vagy — az Arszakértd szakvéleményének vitatdsa esetén — a 3.6 pont
szerint megbizott szakértd szakvéleménye a Vételar tekintetében.

3.10 A Vevd jovihagyasatol fiiggd hatallyal az Elado kezdeményezheti a Fizetési Utemterv egy
adott naptari évre meghatarozott fizetési {itemezésétd] torténd eltérést ugyanazon naptar éven
beliil, feltéve, hogy az Eladé a vonatkozd iitem kapcsén el6irt miiszaki tartalmat a Fizetési
Utemtervben jelzett hatariddt megeldzden maradéktalanul teljesitette, és rendelkezésre 4ll a
Vevd Miiszaki Képviseldjének ezt igazol6 irasbeli nyilatkozata. Egyebekben a 3.8 b) és 3.9
pontokban foglalt feltételek ilyen esetben is alkalmazanddk.

3.11 A Felek az egyértelmiiség kedvéért régzitik, hogy nem minésiil fizetési késedelemnek, illetve
a Vevd oldalan bekovetkezett Szerzddésszegési Eseménynek, ha a vonatkozo vételarrészlet
megfizetésére a 3.8 b) pontban vagy 3.9 pontban meghatirozott feltételek barmelyike
teljesiilésének — nem a Vevonek felrohat6 ok miatti — elmaradasara tekintettel nem keriil sor
a Fizetési Utemtervben meghatérozott hataridén belil.

3.12 A Felek rogzitik, hogy a Vételdr, illetve a Vételar egyes Ingatlanokra (beleértve az Epiileteket)
és Ingoésagokra esb részei arra figyelemmel keriilnek megallapitasra, hogy (i) az Ingatlanokat
terheld Megengedett Terhek kivételével az Ingatlanok és az Ingésagok a tulajdonjog Vevore
torténd atszalldsakor per-, teher- és igénymentesek lesznek, és (ii) az Eladé Szavatossagi
Nyilatkozatai mind az Aldirds Napjin, mind pedig az Ingatlanok és az Ingdsagok
tulajdonjogdnak Vevére torténd atszélldsa napjan valésak és pontosak.

3.13 A Felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 a Foglald és valamennyi, jelen El6szerzédés
szerint teljesitendd vételarrészlet tekintetében a hatdlyos jogszabilyoknak megfeleld
formaban és tartalommal szamlat 4llit ki. Az Elad6 a Foglal6 és valamennyi vételarrészlet
tekintetében az adott 6sszeg Eladé Bankszamldjan torténd jovéirds napjaval mint teljesitési
idéponttal kételes kiallitani a szdmlat. Az Elado a Birtokbaadas Napjdval mint teljesitési
nappal koteles a teljes Vételarrol szamlat kiallitani, melyben beszdmitasra keril a mar
megfizetett Foglald és valamennyi vételarrészlet.

3.14 A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fizetési Utemterv szerint a 2023. naptéri
évbs/ utolséként teljesitend6 vételarrészlet kifizethetoségének 3.8 b) pont szerinti
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clofeltételei egyiittesen teljesiiltek, a Vevo e vételamrészlet megfizetésével egyidejiileg koteles
az Eladd rendelkezésére bocsatani azon, ingatlan-nyilvantartasi torlésre alkalmas formaban és
tartalommal kiallitott kiilon nyilatkozatat, amelyben Kkifejezetten, feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Jelzalogjog 2 €s az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom 2 az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriljsn.

3.15 Az egyértelmiiség kedvéért rogzitik a Felek, hogy a Vevd a 3.14 pont szerinti torlési engedély
kiaddsat mindaddig megtagadhatja, ameddig a 2023. naptari évben utolséként teljesitendd
vételarrészlet kifizethetdségének 3.8 b) pont szerinti elofeltételei nem teljesiiltek.

4. ATMENETI IDOSZAK, AZ EPULETEK KIVITELEZESE

4.1 Az Aldiras Napja és a Zards Napja kozott az Eladé koteles biztositani, hogy az Epiiletek és az
Utak a Miiszaki Specifikdcidnak, a Referencidnak, a 4. sz. Mellékletként csatolt vevéi
adatszolgaltatasnak és a Vev§ esetleges Valtoztatisi Igényeinek megfelelden fel- és
megépitésre és az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetésre keriiljenek. Ebben a kérben az Elado
koteles biztositani, hogy a Kivitelezési Szerzddések hataridoben, maradéktalanul teljesitésre
keriiljenek.

42 Az Eladd vallalja, hogy az Alairds Napja és a Zards Napja kozott, eltekintve azoktol az
esetektél amikor (i) a Vevo irdsban kifejezett hozzajarulasit adja, vagy (ii) a jelen
Elészerzédés kifejezetten megengedi, vagy (iii) a Jogszabély kifejezetten megkoveteli, az
Eladé:

a) nem értékesiti, ruhdzza at, terheli meg az Ingatlanokat (beleértve a Terveken
Fenndllé Jogokat) és a Kivitelezésbdl Ered6 Jogokat, illetve a Kivitelezésbol Eredd
Jogokrdl sem részben, sem egészben nem mond le, azokat nem modositja;

b)  a jelen Eldszerzddésben foglaltakon til az Ingatlanokon nem kezd semmilyen mas
épitkezésbe, nem eszkdz0l vagy végez semmilyen terv-, szerkezeti vagy egyéb
valtoztatast az Ingatlanokon, az Epiileteken és az Utakon;

¢)  nem tesz semmi olyat, ami megviltoztatn4 az Ingatlanok vagy az Eladé AFA-
statuszat, €s ilyen valtozast nem tiir el, illetve abba nem egyezik bele.

4.3 A Felek rogzitik, hogy a Referencia a 20. sz. Mellékletben foglalt iitemezés és eljarasrend
szerint készitendo el.

4.4 Az Elado6 villalja, hogy az Epuleteket, illetve az Utakat a Miszaki Specifikicionak, illetve a
Referencianak és a 4. sz. Mellékletként csatolt vevoi adatszolgiltatisnak megfeleléen
elkészitend6 Kiviteli Tervek szerint épiti meg.

Az Eladé a 4. sz. Mellékletként csatolt vevdi adatszolgéltatis alapjan legkésébb a
Hatalybaleépés Napjat kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil kételes a Vevo rendelkezésére
bocsatani az Eladé altal Epiiletenként eltkészitett iiltetési tervek tervezetét. A Vevo az iiltetési
tervek tervezetének kézhezvételétél szamitott 30 (harminc) Munkanapon beliil kiteles azokat
észrevételezni, valamint jovahagyni. A Felek a 3. sz. Meli¢kletben foglaltakat meghalado
miiszaki tartalmat a vevdi adatszolgaltatasok alapjan kozdsen alakitjdk ki legalabb a 16. sz.
Melléklet és a 30. sz. Melléklet szerinti referencia ingatlanokban kialakitott miiszaki szintnek
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Az Eladé a Kiviteli Tervek elkészittetését annak kifejezett ismeretében vallalja, hogy annak
mindenben meg kell felelnie a jelen Eldszerzédésben foglalt rendelkezéseknek €s miiszaki
kbvetelményeknek.

Az Eladé vallalja, hogy az alabbi hataridékon belill, az Elad6 sajat koltségén Ingatlanonkeént
elkészitteti a flexibilisen alakithaté irodateriiletet tartalmazé végleges (belsdépitészeti
terveket is magaban foglal6) Kiviteli Terveket, azzal, hogy a Kiviteli Tervek készitése soran
folyamatosan, de legalabb kétheti rendszerességgel tervegyeztetést tart a Vevovel és a Vevd
Miiszaki Képviseldjével, a Kiviteli Tervek stituszarél, a Kiviteli Tervek munkakozi
tervezeteirdl a Vevét és a Vevd Miiszaki Képviseldjét folyamatosan tajékoztatja, tovibbd
figyelembe veszi a Vevd és a Vevd Miiszaki Képvisel6jének észrevételeit:

a)  Ingatlan 1: legkésdbb 2023. junius 30. napjiig;

b)  Ingatlan 2: legkésébb 2023. jinius 30. napjdig;

¢) Ingatlan 3: legkésdbb 2023. december 7. napjaig;
d) Ingatlan 4: legkéstbb 2023. november 13. napjdig;
€) Ingatlan 5: legkés6bb 2023. december 4. napjaig;
f) Ingatlan 6: legkésébb 2023. november 27. napjdig;
g) Ingatlan 7: legkésbb 2023. november 27. napjaig;
h)  Ingatlan 8: legkésGbb 2023. november 27. napjdig;
i) Ingatlan 9: legkésdbb 2023. december 7. napjdig;
i) Ingatlan 10: legkés6bb 2023. jinius 30. napjdig.

Az Eladé az adott Ingatlanra vonatkozd Kiviteli Terveket a fent megjelslt vonatkozo
hatirid6n beliil koteles a Vevinek véleményezésre megkiildeni.

A Vevd a Kiviteli Terveket, az azok kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) Munkanapon
beliil jovahagyja (amely jévahagyassal a Kiviteli Tervek az adott Ingatlan tekintetében
véglegessé vilnak) vagy konkrét észrevételek megjeldlésével elutasitja. A Vevd abban az
esetben utasithatja el a Kiviteli Terveket, ha azok a Miiszaki Specifikdciétél vagy a
Referenciatol, illetve a Vevd altal jovahagyott iiltetési tervektdl valamely lényeges kérdésben
eltérnek, és az ilyen eltérés azzal a kovetkezménnyel jar, hogy az irodateriiletek nem felelnek
meg teljeskoriien a Miiszaki Specifikicioban, a Referencidban és/vagy a Vevd éltal
jovahagyott iiltetési tervekben foglalt kévetelményeknek. A Kiviteli Tervek jelen pont szerinti
elutasitisa esetén az elutasitds indokait a Vevé irdsban kételes kozolni az Elad6val, mely
esetben az Elado az elutasitast tartalmazéd vevdi nyilatkozat kézhezvételét kovetd a lehetd
legrévidebb idén beliil kételes megkiildeni a Vevonek a vevéi nyilatkozatban megjeldlt
indokok alapulvételével atdolgozott Kiviteli Terveket, amelyek jovdhagyasara vagy ismételt
elutasitdsara Vevének 10 (tiz) naptari nap all rendelkezésre. Amennyiben az atdolgozott
Kiviteli Terveket a Vevé ismételten elutasitja a jelen pontban foglalt rendelkezések szerint,
igy a Kiviteli Tervek atdolgozdsira a fenti rendelkezések ismételten iranyadok, azzal
azonbap, hogy a Vev® altali jovahagydasra ilyen esetben 10 (tiz) naptiri nap all rendelkezésre.
A Felbk kifejezcften megillapodnak abban, hogy a Kiviteli Tervek jelen pont szerinti

voédi Troda
1 .‘22:.:..‘.«.];;1(': 7.
"

o Cupper ke : Calirany 6. em
Ly = ae > : A e 18115607241
Zuglé-Vifaskbzpont Ingatlanfe/lesze6 Kit. Magyar Allam : dr. Pete Judl(
mint Eladé mint Vevé ellenjegyz3 dgyvéd
képviseli: Baldzs Attlla dgyvezeld nevében és képviseletében eljhr: kamarai azonosité szAm: 36067094
Magyar Nemzeti VagyonkezelG Zirtkdrdien Pete és Kiss Ogyvédi Irodn

miikdds Részvénytarsasig
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd



4.5

4.6

4.7

esetleges 4tdolgozasai a Fizetési Utemtervben és a Kivitelezési Utemtervben foglalt
hataridokre nincsenek hatassal.

A 4.4 pontban foglaltakra tekintet nélkiil, legkésobb a Zarasi Hatirnapot megel6z6 360.
(haromszézhatvanadik) napig bezardlag a Vevd kerheti a Kiviteli Tervek modositasat azzal,
hogy amennyiben

a) a potldlagos adatszolgaltatds kdvetkeztében az eredeti vevdi adatszolgaltatas (4. sz.
Melléklet) keretében leadott létszamadatok Epiileteken belill szintenként szamitva
kevesebb, mint 10%-kal (tiz szizalékkal) modosulnak; és

b) a vevdi modositdsi kérelem nem érinti az adott Epiilet szerkezetét, épiiletgépészeti
rendszerét, valamint mar belsdépitészetileg is kivitelezett részét az Epiiletnek; és

¢) a vevoi modositasi kérelem kizardlag az eredetileg ,,iroda” funkciora tervezett
ingatlanrészek atstrukturalasra iranyul funkciévaltas nélkiil;

ugy a jelen pont szerinti ismételt vevdi adatszolgaltatds nem mindsill Viltoztatasi Igénynek,
nem eredményezi a Vételar, a Fizetési Utemterv és Kivitelezési Utemterv mddosulasat, €s
ebben az esetben a Kiviteli Tervek modositdsanak koltsége az Eladot terheli.

A Vevo a jovahagyott Kiviteli Tervektdl vald eltérést csak az Eladonak kiilddtt Valtoztatasi
Igényben igényelhet. Amennyiben Elado megitélése szerint a Valtoztatasi Igény kérelemben
foglalt modositas koltség- és hataridévonzatardl 5 (6t) Munkanapon beliil nem lehetséges
megalapozott dontést hozni, vagy ahhoz tovabbi adatok Vevd dltali megadasa vagy beszerzése
sziikséges, ugy errd! Elad6 a kérelem kézhezvételét kévetd 5 (6t) Munkanapon beliil koteles
Vevdt értesiteni, megjelolve a valaszadds lehetséges idOpontjat, valamint a Vevd altal
dtadand6 tovabbi adatok pontos kdrét. A Vevd az arajénlat (vagy, adott esetben az drajanlat
és a koltségbecslés) elfogadhatosigit a Vevé Miiszaki Képviseldjének bevondsival
megyvizsgalja, koltségelemzést végez az allami forras védelmének érdekében, és a Felek a
kapott ajanlat (és koltségbecslés) elfogadasardl vagy elutasitdsarol az adasvételi eldszerzédés
modositdsaval rendelkeznek. A kapott ajanlat (és/vagy koltségbecslés) elutasitisa egyben a
korabban leadott Valtoztatisi Igény Vevé altali visszavonasat is jelenti. Amennyiben a Vevd
az ajanlatot elfogadja, a Valtoztatisi Igény ellenértékére tekintettel a Vételar dsszege
Ujrakalkulaldsra keriil, és a kiilonbozet elszdmoldsira a szintén ujrakalkuldlandé Utolso
Vételarrészletben kerill sor az adasvételi el6szerzddés médositisaban. A Vételar
feliilvizsgélatira vonatkozo javaslatit a Vevo a Vevo Milszaki Képvisel6jének a bevonasaval
teszl meg.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a kivitelezés soran, a Miiszaki Atadas-Atvétel
lezarasdig a Vevd és a Vevd Miiszaki Képviseldje szamara legalabb hetente 2 (két)
alkalommal miiszaki bejarasi lehetdséget biztosit és biztositja résziikre, hogy az épitési
napléba folyamatosan betekinthessenek, sziikség esetén, illetve a betekintés alkalmdaval
tapasztaltak alapjan tisztdz6 kérdéseket tehessenek fel az Eladonak, informacidkat, adatokat,
mintavételezést kérhessenek az Eladotél a Kkivitelezéssel Osszefliggésben (amely
adatszolgaltatdst az Eladé a lehet legrovidebb idon, de legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil
koteles megadni), tovabba észrevételeket tegyenek. A Vevé és a Vevd Miiszaki Képviselbje
folyamatosan jogosult betekinteni a mindségbiztositasi dokumentacidkba, a késziil$ Kiviteli
Tervekbe, gyartmany ¢s fit-out tervekbe, vizsgdlati jegyz6konyvekbe, hatosagi engedélyekbe,
miiszaki ellendri véleményekbe, illetve killonb6z6 mintavételt is magiba foglalé
kontjollfolyamatokba. Jovihagydsi jogkorrel rendelkezik a fit-out tervek vevdi
jé»;gnagyﬁséban, a mintadztatasi eljarasok dontéshozatala sordn is. Az Eladd a Vevd és a Vevd

képviseli: Baldzs Attila Ogyvezetd nevében &s képvisclelében eljar: kamarei azonosité szAm: 36067094
Magyar Nemzetl Vagyonkezeld Zirtkdriien Pete és Kiss Ugyvédi Iroda
mik8d6 Részvénytirsasig

képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd

W L viéd [roda

Zugl (Y droski l}bnfejlemﬂ Kre. Magyar Allam dr. Pete '.li'r\ﬂl“““!',‘" ..‘:Ul'l' li.!l 18607-2-41 ’
mint Eladé mint Veva cllenjegyzh lgyved*os=™



4.8

4.9

4.10

4.11

PIL Ugvvédi Irady
it I
PR - —_— Sl 18118607-241
Zuglé-\-’irgﬁt‘:—ponl IngatlantejTesztd K. Maugyar Allam dr. Pete Judit .
mint Eladé mint Vevd ellenjegyzd tgyvéd
képviseli: Baldzs Attila dgyveze1d nevében és képviseleteben eljir: kamaral azonosftd szam: 36067094
Magyar Nemzetl Vagyonkezel6 Zirtkdrden Pete és Kiss Ugyvidl frodn

Miiszaki Képvisel6jének jelen pont szerinti jogai gyakorldsa soran koteles a Vevdvel és a
Vevd Miiszaki Képviseljével maximalisan egyittmiikodni.

A Vevd tudomadssal bir arrél, hogy a munkateriilet balesetveszélyes teriilet, igy barmely
képviseldje csak munkavédelmi oktatdson valo részvételt kovetden, valamint megfeleld
munkavédelmi eszkozok viselése esetén (munkavédelmi cipd, lathatosdgi mellény és
munkavédelmi sisak) Iéphet a munkateriiletre. A munkateriiletre valé belépést megel6z6
munkavédelmi oktatds megszervezéséért az Elado felel, mig a munkavédelmi eszk0z0k sajat
részre torténd biztositasa a Vevo kotelezettsége.

Az Eladé szavatolja tovabbd, hogy az Epiiletek és az Utak kivitelezésében kizarolag
Mindsitett Alvallalkozék vesznek részt.

A Felek a Kivitelezési Utemtervben erre megallapitott iddpontban el6zetes miiszaki 4tadas-
atvételt (a ,Miiszaki Atadds-Atvétel”) folytatnak le a Vevé Miiszaki Képviseldjének
jelenlétében, amelynek célja annak megallapitdsa, hogy az 6.3 a) pontban foglalt Zarasi
Feltétel maradéktalanul teljesiilt-e. Ennek keretében a Felek elvégzik a sziikséges bejardsokat,
probidkat, méréseket, ellendrzéseket és teszteket. A jelen pont szerint lefolytatott Miiszaki
Atadas-Atvétel eredményét és az Eladé altal kijavitando hibak, potlando hianyossagok listajat
a Felek jegyz6kdnyvben rogzitik.

Amennyiben az Eladé felelosségi korébe tartozod ok(ok)bol legkésébb

a)  2023. jinius 30. napjdig nem 4llnak rendelkezésre a végleges épitési engedélyek az
Ingatlan 4 és/vagy az Ingatlan 5 és/vagy az Ingatlan 9 tekintetében; és/vagy

b)  2024. szeptember 30. napjiig az Epiiletek barmelyike nem éri el a szerkezetkész
allapotot a Vevé Miiszaki Képviseldjének irasbeli nyilatkozata alapjan; és/vagy

c) 2026. marcius 31. napjdig nem allnak rendelkezésre a 6.3 b) és 6.3 c) pontokban
utalt hasznalatbavételi és egyéb hatdsigi engedélyek valamennyi Ingatlan
tekintetében,

tigy az Eladé az adott késedelem els napjatdl kezd6déen a szerzédésszeril teljesités (vagy a
jelen Eldszerz6dés megsziinésének) nmapjdig minden késedelmes naptiri nap utdn a netto
Vételarmaximum 0,05%-os (nulla egész Stszazad sz4zalékos) mértékének megfeleld 6sszegii
késedelmi kotbért koteles fizetni a Vevének, azzal, hogy amennyiben a sikeres Zarasra
legkés6bb a Zarasi Hatamapon a jelen Eldszerzddésben foglaltak szerint sor keriil, abban az
esetben a Vevd a jelen pont szerinti késedelmi ktbért nem jogosult érvényesiteni az Eladoval
szemben (illetve a jelen pont szerint mar megfizetett kotbérek az Eladonak visszajarnak).

Az Eladé szavatolja, hogy az Aldiras Napja és a Zaras Napja kozott id0szakban a
Kivitelezé(k) megfelels felelosségbiztositassal, illetve épitési-szerelési biztositassal
rendelkezik (rendelkeznek).

Az Elado vallalja, hogy legkésdbb a Fizetési Utemterv szerint a 2024. naptari évben fizetendé
vételarrészlet esedékességének napjdig mint beruhdzd telepiilésrendezési szerzédést (a
,Telepiilésrendezési Szerzédés™) kot az Onkormanyzattal az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-ban szabdlyozottak szerint
telepiilésfejlesztési célok megvalositisa érdekében — tobbek kozott — a Tranzakcioval (illetve
a Zuglo/Viroskozpont fejlesztéssel) dsszefliggésben megvalositando fejlesztések térgydban.
Az Elgdé a Telepiilésrendezési Szerzodés megkotését kovetten annak egy hiteles masolati
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példanyat haladéktalanul kételes dtadni a Vevonek. A Vevd hozzajarulasit adja ahhoz, hogy
az Ingatlanok tekintetében a Telepiilésrendezési Szerzédéssel Usszefiiggésben az iranyadd
jogszabalyoknak megfeleléen a telepiilésrendezési kételezettség ténye az Onkormanyzat
javdra az Ingatlanok tulajdoni lapjaira feljegyzésre keriiljon. Az Elad6 tudomasul veszi, hogy
a Foglald kifizetését kovetd masodik vételarrészlet kifizetésének a feltétele a
Telepiilésrendezési Szerz6dés megkotése.

4.12

5, BANKGARANCIAK, KEZESSEGVALLALAS

5.1 Az Eladé legkésdbb a 13.4 a) pontban jelzett napig kételes dtadni a Vevi részére az Elado
jelen Eloszerzdésbél eredé kotelezettségeinek szerzddésszerdi teljesitését (killdndsen, de
nem kizir6lagosan a Foglal6 egyszeres vagy kétszeres visszafizetését, elillas esetén a mar
megfizetett vételarrészletek megfizetését, a vevdéi Karok megtéritését és a jelen
Eldszerzodésben kikétott kotbérdsszegek megfizetését) biztosito, 10.000.000.000,- Ft (azaz
tizmilliard forint) dsszegii feltétlen és visszavonhatatlan, a Vevé altal eldzetesen jovahagyott
szovegezésii, a Vevot kedvezményezettként megjelold, elsé lehivasra teljesitends, a Vevd
iltal el6zetesen jovahagyott magyarorszagi bejegyzésii bank altal kibocsatandé bankgaranciat
(a ,,Bankgarancia 1”"). A Bankgarancia 1-nek a Zarasi Hatarnapot kévet6 90. (kilencvenedik)
nap végéig, azaz 2026. szeptember 30. napjéig kell érvényesnek lennie.

5.2 Az Eladé vagy a Kezes a Zardskor koteles dtadni a Vevd részére az Elado Szavatossagi
Nyilatkozatainak megsértéséb6l, tovabbd a 9.6 pont szerinti jotallisbol eredd eladéi
kotelezettségek szerzodésszerii teljesitését biztosits, legfeljebb a nettd Vételar 5%-os (6t
szdzalékos) mértékének megfelely Osszegii feltétlen és visszavonhatatlan, a Vevd iltal
eldzetesen jovdhagyott szovegezésil, a Vevit kedvezményezettként megjel6ld, elsé lehivasra
teljesitendd, a Veve altal elbzetesen jovahagyott magyarorszagi bejegyzésii bank altal
kibocsatand6 bankgaranciat (a ,,Bankgarancia 2”). A Bankgarancia 2-nek a Zaras Napjatdl
a Zaras Napjat kdvet6 5. (6tddik) naptiri év utolsd napjanak végéig kell érvényesnek lennie.
A Bankgarancia 2 Vev0 részére torténé atadasaval egyidejlileg a Vevd kételes a Bankgarancia
1 eredeti példinyat az Eladdnak atadni, egyidejilleg a Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a
Bankgarancia 2 atvételét kovetoen a Banklgarancia 1 igénybevételérol — ha sziikséges, killon
nyilatkozatban — visszavonhatatlanul lemond.

53 Az Eladd legkesibb a 13.4 a) pontban jelzett napig kételes atadni a Vevo részére a Kezes
azory/a Vevd 4ltal eldzetesen jovahagyott nyilatkozatat, amelyben a Kezes az Eladé jelen
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6.1

6.2

6.3

El6szerz0désbd!l eredd kotelezettségeinek szerzidésszerii teljesitését (kiilondsen, de nem
kizarolagosan a Foglalo egyszeres vagy kétszeres visszafizetését, eldllds esetén a mar
megfizetett vételarrészletek megfizetését, a vevdi Karok megtéritését és a jelen
Elészerzédésben kikotott kotbérosszegek megfizetését) biztositandé feltétleniil és
visszavonhatatlanul a Ptk. 6:420. §-a szerinti készfizet$ kezességet vallal, azzal, hogy a kezes
feleléssége mindenben, ideértve a kezesség id6tartamat is, meg kell, hogy egyezzen az Elado
jelen Elészerzédésben foglalt feleldsségével.

Az Eladé a Zarasi Feltételek részeként koteles atadni a Vevd részére a Kezes azon, a Vevd
altal elozetesen jovahagyott nyilatkozatat, amelyben a Kezes az Eladd Szavatossagi
Nyilatkozatainak megsértésébdl, tovabba a 9.6 pont szerinti jotallasbol eredd eladoi
kotelezettségek megsértésébdl eredd Karok megtéritése tekintetében feltétleniil és
visszavonhatatlanul a Ptk. 6:420. §-a szerinti készfizetd kezességet vallal, azzal, hogy a kezes
feleldssége mindenben, ideértve a kezesség idotartamat is, meg kell, hogy egyezzen az Elado
jelen Eloszerzddésben foglalt feleldsségével. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a
Zaras Napjat kovetden az Eladd jogutéd nélkil megsziinik, az Elado jogutod nélkili
megsziinésének pillanatiban minden tovabbi cselekmény nélkiil az Elado jelen Eldszerzddés
szerinti kételezettségeinek tekintetében a kezes valik a fokatelezetté.

ZARAS

A Tranzakci6 zarasara (a ,,Z4rds™) a Letéteményes irodajaban keriil sor a 6.3 pont szerinti
Zarasi Feltételek teljesiilését vagy az azokrél vald lemondast kovetd 4. (negyedik)
Munkanapon (a ,,Z#r4s Napja”) kivéve, ha a Felek irasban ett6] eltérd napot jeldlnek meg a
Ziras Napjanak, de barmely esetben nem hamarabb, mint a Zar4si Feltételek bekovetkezését

kovetd 3. (harmadik) Munkanapon, azzal, hogy a Zarast a Felek zardsi jegyzOk6nyvben
dokumentaljak. A Felek a Zarason kételesek megjelenni.

A Zarasi Feltételek teljesiilését az Elado a Vevd részére eredeti vagy e-hiteles okiratokkal
koteles igazolni.

A Zariési Feltételek

A Vevének a Zaras teljesitésére és az Utolsé Vételarrészlet megfizetésének teljesitésére
vonatkozé kotelezettsége az aldbbi feltételek (a ,.Zarasi Feltételek”) Eladé altali, egyiittes,
legkésébb a Zarasi Hatarnapot legalabb 1 (egy) Munkanappal megeldzGen torténd
teljesitésétdl fligg, amely Zarasi Feltételek a Vevét szolgaljdk:

a)  az Ingatlanok, illetve az Epiiletek és az Utak mindenben megfelelnek a Miiszaki
Specifikicionak, a Referencidnak, valamint a Viltoztatdsi Igény(ek)nek
(amennyiben volt(ak) ilyen(ek)) és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak;

b)  rendelkezésre éllnak és az Eladd a Vevd rendelkezésére bocsijtotta az Epiiletek

végleges hasznalatbavételi engedélyeit, amelyek nem tartalmaznak - a
rendeltetésszer(i hasznalatot érdemben akadalyozo, azt ellehetetlenité — kikotést
vagy feltételt

c)  rendelkezésre allnak az Utak rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges végleges
hatésagi engedélyek (ideértve killsndsen a végleges forgalomba helyezési
engedélyeket), amelyek nem tartalmaznak - a rendeltetésszerli hasznélatot
érdemben akadilyozo, azt ellehetetlenitd kikotést vagy feltételt;
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d) az Elado sajat koltségén és maradéktalanul kijavitotta a Miiszaki Atadas-Atvétel
soran a Felek altal felvett jegyzokdnyvben rogzitett hibakat, illetve pétolta az
ugyanott megjel6lt hidnyossagokat;

e)  az Ingatlanok tulajdoni lapjain az Epiiletek és az Utak feltiintetésre kerilltek;

f) a Telepiilésrendezesi Szerzédésben foglalt valamennyi Elado altal teljesiteni vallalt,
valamint valamennyi, az Elad6 és az Onkormanyzat ltal egyiittesen teljesiteni
vallalt kitelezettség maradéktalanul teljesiilt;

g) az Ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartdsb6l tdrlésre keriilt a
Telepiilésrendezési Szerzédéssel Gsszefiiggésben az Onkorminyzat javira az
Ingatlanok tulajdoni lapjaira feljegyzett telepiilésrendezési kotelezettség;

h)  az Elad6 maradéktalanul teljesitett valamennyi, a Telepiilésrendezési Szerzddésben,
illetve az Epitési Engedélyekben nem nevesitett, de az Ingatlanoknak és az
Ingatlanok kézvetlen kornyezetének a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges,
kozteriileten elvégzend6 munkalatot;

1) az Ingatlan 1-et magaban foglalé tirsashaz alapitd okirata €s szervezeti-mikddési
szabalyzata a Vev0 altal el6zetesen jovahagyott tartalommal keriilt aldirasra;

1)) az Ingatlan 1-et magaban foglal6 tirsashdz megbizni tervezett k6z6s képviselGjének
és lizemeltetGjének személyér6l az Eladé 2025. jinius 30. napjdig irasban
tajékoztatta a Vevot;

k) az Ingatlan 1-et magaban foglald tirsashaz ,retail” teriileteit bérlé személyekrdl az
Eladd a vonatkozd bérleti szerzédésck alairasat megeldzden irdsban tajékoztatta a
Vevot;

) az Ingatlan l-et magdban foglalé tirsashdaz bejegyzésre keriilt az ingatlan-
nyilvéntartasba, és az Ingatlan 1-et alkotd ingatlanokat (,albetéteket”) oSnalld
helyrajzi szdmokon, tulajdoni kiilonlapokon vették nyilvantartasba a jelen
El6szerzodésben régzitett miiszaki specifikacioknak megfeleléen;

m) az Ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kerliltek a Torlend6
Terhek, €s az Ingatlanok tulajdoni lapjai a Megengedett Terhek kivételével egyéb
Terheket nem tartalmaznak;

n)  a Budapest, XIV. keriilet belteriilet 31267/141 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlanon zajlé épitési munkalatok teljeskériien lezarultak, és ezen ingatlan
esetében rendelkezésre ll a rendeltetésszerii haszndlathoz szilkséges valamennyi
végleges, a rendeltetésszerii hasznalatot érdemben akadalyozd, azt ellehetetlenitd
kikotést vagy feltételt nem tartalmazd hasznalatbavételi engedély;

r)
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q) az Eladd Szavatossigi Nyilatkozatai minden lényeges vonatkozasban igazak és
helytalloak a Zards Napjan (melyet az Elad6 a Zaraskor a Vevonek atadando
nyilatkozatdval kételes igazolni);

r) nincs hatalyban olyan ideiglenes intézkedés, itélet, rendelet vagy végzés barmely
Kormanyzati Szerv vagy (valasztott)birdsdg részérol, amely a Tranzakcié Eladod
dltali, a jelen Eldszerzodésben meghatirozottak szerinti teljesitését
megakadilyoznd, tovabbd semmilyen Lényegesen Hatrdnyos Valtozds nem
kévetkezett be (melyet az Elado a Zaraskor a Vevonek dtadandé nyilatkozataval
koteles igazolni);

s)  aKivitelezési Szerzédések mindegyike tartalmaz jotallasi biztositékot €s a miiszaki
atadasto! szamitott legalabb 48 (negyvennyolc) honap jotallast, és a Kivitelezési
Szerz6désekben el6irt jotallasi biztositékok mértéke egyiittesen eléri a netto
Vételarmaximum 5%-at (6t szazalékat),

t) az Eladé atadta a Vevének a Kivitelezésbél Eredé Atruhdzhato Jogok listajat,
Kivitelezénként/Kivitelezési  Szerz6désenként megjelolve a  Kivitelezdt,
szerz6désben rogzitett kapcsolattartéit, a Kivitelezési Szerz6dés keltét és targyat, a
jotallasra és szavatossagra vonatkozé rendelkezéseket (kiilondsen az értékét, a
hatalyossagat) és a kapcsolodo biztositéko(ka)t;

u) Elad6é atadta a Vevonek a Terveken Fennallo Jogok listdjit, megjelSlve
tervenként/tervezési szerzédésenként a tervezdt, és az alapul szolgdlé tervezési
(vagy mds) szerz&dés keltét €s targyét;

v)  az Eladé beszerezte a Terveken Fennallo Jogok tekintetében az érintett tervezé(k)
azon nyilatkozatdt, amelyben a tervezé(k) kifejezetten, feltétleniil és
visszavonhatatlanul  hozzijarul(nak) ahhoz, hogy az alapul szolgalé
tervdokumentaciét az Eladé valamennyi felhasznilasi modon (igy kiilondsen a
szerzbi jogrol szél6 1999. évi LXXVI. térvény szerint nevesitett és a jovOben
kialakulé felhasznalasi modokon, ideértve killéndsen a tobbszordzés, a digitalizalas,
az atdolgozas és modositss jogat) akar digitdlisan, akdr papir alapon, korlatozas
nélkill felhaszndlja, és a tervdokumenticié feletti felhasznalisi jogat (ideértve
kiilondsen az akar digitalisan, akér papir alapon torténd tobbszorozés, digitalizlas,
atdolgozas és modositas jogat) harmadik személy részére részben vagy egészben
szabadon, id6beli, foldrajzi vagy mis korlatozas nélkiil dtengedje, illetve atruhdzza;

w)  az Elado jovahagyta a Vevé Miiszaki Képviseloje altal is véleményezett, a 6.6 g)
pont szerint Zaraskor atadandé dokumentumok k&rét;

X) az Eladd itadta a VevOnek — a Vevo éltal az Elad6 rendelkezésére bocsatott ~
leltarazonositéval ellatott, az Ingatlanok és egyes Ingatlanokhoz tartozoé Ingésagok
részletes, tételenként bearazott, a Vevd altal elére meghatarozott formatumban
elkészitett listajat, alapvetden a 6. sz. Melléklet szerinti forméban és tartalommal
(migracids tablazatok) tovabba az Elado altal a Vevo utasitdsinak megfeleléen
elkészitett batorkonszignaciot;

; Adosziou: 13118607-2- 1
zmﬂmkmzrmg—anﬁ?nmm [ ) Magyar Allam dr. Pete Judit
mint Eladd mint Vevd cllenjegyzo Ugyvéd
képviseli: Baldzs Attila tgyvezetd nevében &s képviseletében eljér: kamarai azonasité szdm: 36067094
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 ZirtkOriien Pete és Kiss Ugyvédi Iroda
miik8d8 Részvénytirsasig

képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd



y) az Eladé atadta a Vevo részére az 5.4 pontban utalt kezességvallalasi nyilatkozat
cégszeriien aldirt | (egy) eredeti példanyat;

z) a Pest Megyei Kormanyhivatal 4ltal 2022. szeptember 13. napjan PE-
06/KTF/26711-33/2022 iigyszamon meghozott komyezetvédelmi targyu
hatarozattal szemben indult birosagi feliilvizsgalati eljards a Vevonek kedvezd
moédon lezérult.

A félreértések elkeriilése végett a Felek rdgzitik, hogy amennyiben a fenti Zarasi Feltételek
barmelyike nem teljesiil maradéktalanul valamennyi Ingatlan tekintetében, a Vevd nem
kételes a Zards érdekében tovabbi lépéseket tenni, vagy a Zarast teljesiteni.

A miiszaki vonatkozist Zarasi Feltételek tekintetében a Felek kozotti véleményeltérés esetén
a Fiiggetlen Miiszaki Szakért6 véleménye az iranyad6, azzal, hogy a Fiiggetlen Miiszaki
Szakért6 allasfoglaldsat a Felek magukra nézve kotelezének ismerik el.

A Ziriési Feltételek teljesitése

A Zarasi Feltételek teljesitése soran a Felek kotelesek egymassal johiszemiien egyiittmiikdni.
Amennyiben a Zarasi Feltételek legkésobb a Zarasi Hatamapot kévet6 90 (kilencven) napon
beliil nem teljesiilnek maradéktalanul, az Elado a Zarési Feltételek teljesiiléséig, illetve a jelen
El6szerz6dés megsziinéséig terjedd késedelem minden naptari napjara a Vételar 0,1%-dnak
(nulla egész egytized szdzalékos mértékének) megfeleld dsszegili késedelmi kdtbért koteles
fizetni a Vevo részére.

Zaraskor dtadandé iratok, intézkedések

A Zaraskor a Felck az aldbbi 6.6-6.12 pontokban meghatirozott kotelezettségeiket teljesitik,
azzal, hogy valamennyi kotelezettség teljesitésére egyidejileg keriill sor, és egyik
kotelezettség sem tekinthetd teljesitettnek addig, amig az Osszes, Zaraskor teljesitendd
kotelezettséget nem teljesitették a Felek. Kovetkezésképpen minden, Zaraskor atadandd
dokumentum a Felek kozds birtokiban marad mindaddig, amig a Zaraskor teljesitend6
valamennyi kitelezettség nem keriil teljesitésre. A Ziras megfelel6 lefolytatasa érdekében a
Felek kételezettségeiket az alabbiakban meghatirozott sorrendben teljesitik. Egyik Fél sem
kotelezhetd teljesitésre, ha a masik Fél nem képes egyidejil teljesitésre.

Az Eladé kiteles a Vevd részére a Zaraskor dtadni:
a)  az Elado tekintetében egy, a Zaras Napjan lekért e-hiteles cégkivonatot;

b)  az Ingatlanok tekintetében 1 (egy) eredeti e-hiteles, a Zaras Napjan az ingatlan-
nyilvantartisbol beszerzett tulajdoni lapot, amely az Eladét tiinteti fel az Ingatlanok
kizarolagos tulajdonosaként, és amelyen a Megengedett Terhek kivételével Teher,
illetve az ezek megalapitdsara iranyulo széljegyeken til mas széljegy nem szerepel
és melyen az Epiilet feltiintetésre kerilt;

¢) az Energetikai Tanudsitvanyok 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat;

d) egy eredeti, az (AFA-t is magaban foglalo) Utolsé Vételarmészletre vonatkoz6, a
Jogszabalyoknak megfelelen kiallitott dijbekeérdt;
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6.7

6.8

6.9

e) az Elad6 Zarashoz kapcsol6do iratokat alairo képviseldjének aldirasi cimpéldanyat
2 (két) eredeti példanyban;

f) a kibocsaté bankok elézetes irasbeli hozzdjarulasat a Kivitelezésbdl Eredd
Atruhdzhaté Jogokat biztositd bankgarancidk jelen Eldszerz8dés szerinti
atruhazasara vonatkozéan, amennyiben a Kivitelezési Szerzdésben megjeldlt
fovallalkozoi kotelezettségek biztositsira ilyen nyijtasra keriilt a Kivitelezd
részérol; és

g)  az Ingatlanokra, az Ingésagokra és a Kivitelezésbdl Eredd Atruhazhaté Jogokra
vonatkozé Osszes, rendelkezésére allo dokumentumot (ideértve kildndsen az
Ingatlanokra vonatkozé engedélycket (pl. az épitési engedélyeket és a
haszndlatbavételi engedélyeket) és az Atadott Informaci6 papir alapi példanyait),
adatbazist vagy elektronikusan trolt adatot, miiszaki leirast, kezelési és hasznalati
{itmutatét, valamint a Kiviteli Terveket és a Megvalosulasi Terveket 1 (egy) db papir
és 2 (két) db CD vagy pendrive (dwg és pdf) formatumi szerkeszthetd elektronikus
példanyban, illetve barmely egyéb Terveken Fenndllé Jogokra vonatkozo
dokumentumot a 27. sz. Mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével.

A Végleges Szerzédés alairisa
A Felek a Zaraskor, a Zaras részeként aldirjak a Végleges Szerz{dést.
A Vételar megfizetése

Azt kévetden, hogy az 6.6 pontban meghatarozott dokumentumok atadasra keriiltek és a Felek
alairtak a Végleges SzerzOdést, a Vevd koteles az (AFA-t is magaban foglalo) Utolso
Vételarrészletet a Zaras Napjat kovetd 6. (hatodik) Munkanapig az Eladé Bankszamldjara
teljesitendd visszavonhatatlan banki atutalassal megfizetni, azzal azonban, hogy az Utolso
Vételarrészlet esedékessége mem lehet kordbbi a Fizetési Utemtervben meghatarozott
idépontnal.

A Bejegyzési Engedély és a Kivitelezésbél Eredé Jogok Atruhazasi Nyilatkozatdnak
letétbe helyezése

A Zaraskor, a Végleges Szerzodés alairisival egyidejilleg az Eladé letétbe helyezi a
Letéteményesnél a Bejegyzési Engedélyt és a Kivitelezésb6l Eredd Jogok Atruhazési
Nyilatkozatat. Amennyiben az (AFA-t is magaban foglalé) Utols6 Vételarrészlet a 6.8
pontban meghatérozottak szerint j6vairdsra keriilt az Eladé Bankszamldjan, az Eladé koteles
ezen tényt a Letéteményesnek és a Vevonek haladéktalanul, de legfeljebb 2 (két) Munkanapon
belill irasban igazolni és ezen igazolas kézhezvételével egyidejiileg a Letctemenyes kételes a
Bejegyzési Engedélyt és a Kivitelezésbdl Eredd Jogok Atruhazasi Nyilatkozatdt a Vevonek
kiadni.

Amennyiben az Eladé a fentiek szerinti igazoldst nem adja ki az azt kdvetd 2 (két)
Munkanapon beliil a Letéteményes részére, hogy az Utolso Vételarrészlet atutalasra keriilt az
Flad6 Bankszamlajira (amelyet a Vevo koteles az dtutalds elinditisat kovetden igazolni az
Eladé és a Letéteményes felé), a Vevd jogosult a Letéteményes felé (az Eladé részére
egyidejiileg masolat megkiildésével) a Vevd Bankszamlajit vezetd bank igazolasit
mellékelve igazolni, hogy az (AFA-t is magaban foglal6) Utolsé Vételarrészlet megfizetésre
keriil Eladé Bankszamléjira, és az ilyen igazolds kézhezvételét kovetd 4. (negyedik)
Mupffanapon beliil a Letéteményes koteles a Bejegyzési Engedélyt és a Kivitelezésbol Eredd
a . I' -
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Jogok Atruhazisi Nyilatkozatot a Vevének kiadni, kivéve, ha az Eladé 3 (harom)
Munkanapon beliil igazolja az Eladé bankjinak eredeti nyilatkozataval, hogy a Vevé altal
korabban benyijtott banki igazolason szereplé (AFA-t is magiban foglalé) Utolsé
Vételarrészlet ezen id6tartamon beliil sem érkezett meg az Eladé Bankszamlajara.

A Bejegyzési Engedély Letéteményes altal Vevd részére torténd kiaddsat kovetd S (6t)
Munkanapon beliil a Vevo koteles a Bejegyzési Engedélyt a Foldhivatalhoz benyijtani az
Ingatlanok tulajdonjogdnak a Vevo javira torténd bejegyzésére iranyul6 kérelemmel egyiitt.

6.10 A Bankgarancia 1 és Bankgarancia 2 cseréje

Az Eladé a Zdrdssal egyidejiileg kételes atadni a Bankgarancia 2 1 (egy) eredeti, cégszeriien
alairt példanyat a Vevonek azzal, hogy ezzel egyidejlileg a Vevo kételes visszaadni az
Eladonak a Bankgarancia 1, valamint az 5.3 pontban jelzett kezességvallaldsi nyilatkozat
eredeti példanyait.

6.11 A Kivitelezésbél Eredé Atruhizhaté Jogok

Az (AFA-t is magiban foglalo) Utolsé Vételarrészlet teljes osszege megfizetésének
hatalyaval a Birtokbaadas Napjan az Elado

a)  az atruhdzott, illetve kedvezményezettként a Vevot feltilntetd 1j bankgaranciak
(amennyiben ilyenek vannak) eredeti példanyat az atadja a Vevo részére;

b)  alJotallsi Biztositék Visszatartott Osszegét (amennyiben van ilyen) dtutalja a Vevd
Bankszamlajara.

A Vevo koteles az Elado felé irdsban igazolni vagy koteles eljarni annak érdekében, hogy a
Vev6 Bankszamlajt vezetd bank igazolja, hogy valamennyi a jelen pontban emlitett 6sszeg
jovairasra keriilt a Vev) Bankszamlajan, amint a jovdiras megtortént.

6.12 Az Ingatianok, az Ingésagok, az Atadott Informéacié és egyéb dokumentumok birtokba

adasa

Az (AFA-t is magéban foglal6) Utolsé Vételarrészlet 6.8 pont szerinti megfizetését kdvetd
els6 Munkanapon (a ,Birtokbaadds Napja”) az Elado — a 26. sz. Mellékletben foglalt
birtokbaadasi kdvetelményekre is figyelemmel — koteles a Vevd birtokdba adni az
Ingatlanokat (beleértve megkotés nélkiil valamennyi, Ingatlanokhoz tartozé kulcsot,
kodkartyat, hozzaférési kodot és riaszt6 kadot) és az Ingosigokat, melyeket a Vevd koteles
birtokba venni. A Felek az Ingatlanok és az Ingosagok nagy szdmdra tekintettel valdsziniisitik,
hogy a Birtokbaadas akar t6bb Munkanapot is igénybe vehet, mely esetben a Birtokbaadis
Napja alatt a birtokbaadasi folyamat utols6 napjét kell érteni. A Felek szandéka szerint a
Birtokbaadas id6tartama semmi esetre sem haladhatja meg a 10 (tiz) Munkanapot.

A Felek a Birtokbaaddsarél alapulvételével a Birtokbaadds Napjan birtokbaadasi
jegyzokonyvet vesznek fel, amely tobbek kozott feltiinteti valamennyi kézmiiszolgaltatas
mérbjének 4llasit, az Ingatlanok és az Ingdsdgok Birtokbaadas Napjan meglévé miiszaki
allapotanak fobb ismertetdjeleit, valamint a kulcsok és a hozzaférési kodok allapotat és annak
tényét, hogy a Birtokbaaddsra sor keriilt. A birtokbaadasi jegyzOkonyv mellékletként
tartalmazza az Ingatlanokrdl késziilt fotokat, tovibba a Vevé Miiszaki Képviselbje altal
igazolt hiba- és hidnymentes teljesitésrdl sz6l0 jegyzOkonyvet. .
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Az Ingatlanok és az Ingésagok valamennyi bevétele és haszna a Birtokbaadas Napjat
megel6z6 idoszak tekintetében az Eladot illeti, aki felelésséggel tartozik az Ingatlanokért és
az Ingdsagokért, és viseli az azokkal kapcsolatos koltséget és kirveszélyt a Birtokbaadds
Napjaig (ezen napot bele nem értve). Az Ingatlanok és az Ingdsagok valamennyi bevétele és
haszna a Birtokbaadas Napjatél kezd6édéen (ezen napot is beleértve) a Vevdt illeti, aki a
Birtokbaadas Napjatél kezd6d6en (ezen napot is beleértve) tartozik viselni az Ingatlanok és
az Ingdsagok vonatkozasdban felmeriild valamennyi koltséget és a karveszélyt.

7. ELADO SZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

7.1 A Vevé az Elado jelen pontban foglalt nyilatkozatai és szavatossagvallaldsai (az ,.Eladé
Szavatossagi Nyilatkozatai”) alapjén és azokra tekintettel koti meg a jelen Eldszerzddeést.

a)  Jogképesség, felhatalmazas, atlathatésag

i.

iii.

iv.

Az Eladé szavatolja, hogy Magyarorszag jogszabalyai szerint jogszeriien
bejegyzett és milkgdé gazdasagi tarsasag.

Az Eladé szavatolja, hogy teljes jogképességgel és felhatalmazassal
rendelkezik a Tranzakci6é megkotésére és az abbol eredd kotelezettségei
teljesitésére. Az Eladé szavatolja tovabba, hogy beszerezte a jelen
Eldszerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez szilkséges valamennyi
hozzajarulast és felhatalmazast.

Az Fladé szavatolja, hogy tudomdsa szerint nincsenek olyan
folyamatban 1évdé vagy fliggd igények, vizsgilatok vagy eljarasok
barmely birdsag, térvényszék vagy Kormanyzati Szerv eldtt, amelyek
tekintetében megalapozottan vérhaté, hogy megakadilyozbatjak az
Eladét a Tranzakcidval kapcsolatos kotelezettségei teljesitésében. Az
Eladé szavatolja, hogy sem a jelen Elészerz6dés Elado éltali aldirdsa,
sem a jelen Eldszerzédésben meghatdrozott Tranzakcié Elad6 altali
teljesitése nem koveteli meg az Eladé oldalin barmely Kormanyzati
Szerv jovahagyasinak a beszerzését, kivéve a jelen Elészerzddésnek a
Foldhivatalhoz térténd benyijtasat.

Az Eladé szavatolja, hogy a jelen Eldszerz6dés Elado altali aldirasa és
teljesitése nem 4ll ellentétben és nem eredményezi az Eladd szervezeti
dokumentumanak, barmely szerzddésének megsértését, illetve nem
eredményezi valamely, az Eladora kotelezd Korményzati Szerv
végzésének, hatdrozatdnak, ideiglenes intézkedésének  vagy
rendelkezésének megsértését.

Az Elad6 szavatolja, hogy nem fizetésképtelen és képes a tartozisait
megfizetni, és nem sziintette be az esedekessé valo tartozasainak
megfizetését. Az Eladé szavatolja, hogy nem kezdeményezte magéval
szemben végelszamolasi eljaras vagy csbdeljaras lefolytatasit, az Elado
szavatolja tovabba, hogy tudomasa szerint az Eladoval szemben nem
kezdeményeztek felszamolasi eljarast, és tudomdsa szerint nem fenyeget
felszamolasi eljaras veszélye.
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vi. Az Eladé szavatolja, hogy a jelen El6szerzodés megkotésének napjan —
és a jelen Eldszerzddés hatalya alatt végig — az Nvtv. 3, § (1) bek. 1.
pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

vii. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok és az Ingdsagok
megszerzéséhez, létrehozdsahoz, fejlesztéséhez nem keriilt és a jovoben
sem kertiil felhasznalasra kézponti kdltségvetésbol szarmazd forras.

b) Az Ingatlanok és az Ingésagok

1. Az Elad6 szavatolja, hogy az Elad6 az Ingatlanok és az Ing6sigok
kizdrélagos (1/1 arany\) tulajdonosa, és az Ingatlanok és az Ingésagok a
Megengedett Terhek kivételével minden Tehert6l mentesek. Az Elado
szavatolja, hogy az Ingatlanokon fennall6 tulajdonjoga szabalyszeriien
kerillt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba érvényes és jogerds
dokumentumok alapjan.

ii. Az Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanokat nem terhelik nem bejegyzett
(feljegyzett) Terhek és/vagy tulajdonjogi igények. Az Eladé szavatolja,
hogy nem irt ald az Ingatlanokkal kapcsolatos barmmely olyan
dokumentumot, amelyet el6 lehet terjeszteni az ingatlan-nyilvantartasnal
vagy be lehet jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartésba, és amelyek az
Alairas Napjaig ily médon nem keriiltek benyijtisra vagy bejegyzésre.

iii. Az Eladé szavatolja, hogy az Eladé tudomadisa szerint senki sem
timasztott olyan igényt az Ingatlanokkal vagy azok barmely részével
Osszefliggésben, és az Elad6 tudomasa szerint olyan igény veszélye sem
fenyeget, amely a Vevd birtokbalépését vagy az Ingatlanok Vevé 4ltali
korldtozasoktol mentes hasznalatit vagy hasznositdsat (a Megengedett
Terhek kivételével) barmely médon akadalyozna vagy meghiusitana.

iv. Az Elad¢ szavatolja, hogy a Megengedett Terhek kivételével az Elado
az Ingatlanokra vonatkozéan korlitlan ¢és megkotések nélkiili
tulajdonjogot ruhaz it a Vevire.

v. Az Elad6 szavatolja, hogy az Eladé tudomadsa szerint az Ingatlanok vagy
azok béarmely része vonatkozasiban nincs folyamatban kisajatitasi
eljaras, illetve az Elad6é tudomdsa szerint nem fenyeget a veszélye
kisajatitasi eljarasnak.

Vi, Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanokon, illetve az Ingatlanokban a
Zaras Napjan talalhat6 valamennyi rogzitett elem, tartozék és hasznalati
targy, novényzet €s felszerelés (ideértve az adéisvétel targyat képezd
valamennyi ingdsdgot) a Zaraskor az Ingatlanok alkotorészét, illetve
tartozékdt képezi (ide nem értve a Kivitelezdk tulajdondban 1évd
eszkdzdket).

vil. Az Eladé szavatolja, hogy Zaraskor az Ingatlanok tekintetében nem all
fenn hatralékos koziizemi vagy mds hasonld dijtartozas, adétartozas
vagy barmilyen, az Ingatlanok mindenkori tulajdonosat terheld
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XI.
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4 alatti jelenlétével kapcsolatosan.

Zuglé-Vr pont Ing j
mint Eladé !
képviseli: Baldzs Attlla Ugyvezetd

Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanokat megfelel6 viz-, szennyviz-,
esbviz-, dram-, és hirkozlési fovezetékek latjak el kapacitisokkal és
kontingensekkel, ezek haszndlatara jogszeriien keriil sor, és nem all fenn
olyan hianyosség, amely akadilyozna az Ingatlanok rendes hasznalatat.
Az Elado szavatolja. hogy tudomaésa szerint az ilyen kozmiikapacitidsok
alkalmasak arra, hogy ellassak az Ingatlanokat abban a formaban,
ahogyan azokat az Eladé a Zaras Napjan iizemelteti. Az Elado kijelenti
és szavatolja, hogy az Ingatlanok kozmiiveivel kapcsolatban minden
kozmiifejlesztési hozzajarulast megfizetésre keriilt. Az Elado véllalja és
szavatolja tovabba, hogy az Ingatlanok tekintetében lekotott
kozmiikapacitisok Vevére torténd dtruhdzasahoz hozzijarul, és legjobb
tudésa szerint johiszemiien egyiittmiikodik annak érdekében, hogy ezen
lek&tott kapacitasok a Vevdre dtruhazasra keriiljenek.

Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok kivitelezéséhez, haszndlatdhoz
vagy hasznélatbavételéhez, és azok jelenlegi hasznilatihoz sziikséges
valamennyi épitési és hasznalatbavételi engedély az Elado altal
beszerzésre keriilt, ezek kikdtéseket vagy feltételeket nem tartalmaznak,
és ezeknek, valamint az ezek kiad4sakor hatéilyos Jogszabalyoknak az
Ingatlanok maradéktalanul megfelelnek. Az Elado szavatolja, hogy nem
vett kézhez olyan irasbeli értesitést (beleértve az e-mail kommunikécidt
is), amely szerint az Ingatlanok kivitelezése, szerkezete vagy miiszaki
illapota tekintetében valamely vonatkozé Jogszabily lényeges modon
megsértésre keriilt volna anélkiil, hogy azt a Zaras Napjaig ne orvosoltdk
volna.

Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanoknak nincs szerkezeti hibajuk
vagy mis lényeges hibajuk, és az Ingatlanok kézponti berendezései
(beleértve korlitozas nélkill a hiit6-fiitd rendszereket és a tiizjelzd
rendszert) valamennyi lényeges tekintetben kifogastalan miiszaki
allapotban vannak, megfelelden vannak karbantartva és alkalmasak arra,
hogy azokat a vonatkozd Jogszabdlyoknak  megfeleléen
rendeltetésszeriien hasznaljak.

Az Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok, illetve az Epiiletek és az Utak
mindenben megfelelnek a Miiszaki Specifikacionak, a Referencianak,
valamint a Valtoztatasi Igény(ek)nek (amennyiben volt(ak) ilyen(ek)) és
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak.

Az Fladé szavatolja, hogy tudomasa szerint az Ingatlanok megfelelnek
valamennyi Ko6myezetvédelmi Jogszabalynak, és az Eladdé nem vett
kézhez olyan irasbeli értesitést (beleértve az e-mail kommunikaciot is),
amely szerint az Ingatlanok vonatkozdsiban Komyezetvédelmi
Jogszabalyok megszegésre keriiltek volna, és az Elad6 tudomésa szerint
nem allnak fenn olyan kériilmények, amelyek ilyen jogszabélysértést
megalapoznanak. Az Elad6 tudomésa szerint nem taldlhatok Veszélyes
Anyagok az Ingatlanokon, az Ingatlanokban vagy az Ingatlanok alatt
olyan koncentriciéban, amelyek meghaladjadk a Koémyezetvédelmi
Jogszabalyokban meghatirozott hatdrértékeket. Az Eladé nem vett
kézhez semmilyen irasbeli értesitést vagy hatdrozatot Veszélyes
Anyagoknak az Ingatlanokon, az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanok
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Xiii, Az Eladé szavatolja, hogy tudomasa szerint az Ingatlanokon elvégzett
épitési munkalatok sorin nem keriilt alkalmazisra a) a vonatkozd
Jogszabalyok alapjan kirosnak tekintett €pitési anyag vagy kivitelezési
eljdras és b) olyan épitési anyag vagy kivitelezési eljaras, amely nem
felel meg a Jogszabalyoknak és a vonatkozé kotelezd szabvanyoknak
(ezek hianyaban a megfeleld kivitelezési gyakorlatnak).

Xiv. Az Elado szavatolja, hogy a Zards Napjan az Elado6nak nincs lejart
tartozasa a Kivitelezokkel vagy mdas véllalkozokkal szemben sem az
Ingatlanokkal kapcsolatban (ideértve kiiléndsen, de nem kizdrdlagosan a
Kivitelezok irdnyaban fennallo esetleges tartozast, amely beszamitasi
jogot vagy védekezéstkifogast eredményezhet valamely, a
Kivitelezésb6l Ered6 Jogokbél eredd barmely igénnyel szemben).

XV. Az Elad6 szavatolja, hogy nem mondott le a Kivitelezdk vagy barmely
harmadik személyek javara semmilyen jogrél, amely az Eladét a
Kivitelezési Szerzodések alapjan megilleti.

XVi. Az Eladé szavatolja, hogy a Ziaras Napjin az Ingatlanokkal
bsszefilggésben, illetve azokat érintéen nincs folyamatban semmilyen
peres vagy nemperes eljirds, illetve ilyen eljarasok a Zaras Napjan nem
is fenyegetnek.

XVii. Az Eladé szavatolja, hogy a Zairds Napjan az Ingatlanokkal
Osszefiiggésben, illetve azokat érintden nincs folyamatban semmilyen
olyan hatdségi eljards, amelynek a kimenetele az Ingatlanokat, illetve az
Ingatlanok mindenkori tulajdonosit hétranyosan érinthetné, és ilyen
eljardsok a Zards Napjan nem is fenyegetnek.

Xviii. Az Eladé szavatolja, hogy nincs semmilyen jogvitaja az Ingatlanokkal
szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, birtokosaival vagy egyéb, ezen
ingatlanokra vonatkoz6 mas jogok jogosultjaival.

xix. Az Eladé szavatolja, hogy a Telepiilésrendezési Szerzodéssel
Osszefiiggésben vagy arra tekintettel a 6.3 f) pont szerinti Zarisi Feltétel
teljesiilését kovetden az Onkormanyzat az Ingatlanokat érintben a
Vevovel (illetve az Ingatlanok mindenkori tulajdonosival) szemben
semmilyen kovetelést, igényt nem timaszt.

XX. Az Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanok kozteriiletnek gépjarmii-
kozlekedésre alkalmas részér6l az adott kézteriletre vonatkozd
jogszabalyi eldirasok szerint kozvetleniil, zoldfeliilet sérelme nélkiil
megkdzelithetd, és az Ingatlanok kozterlilettel koézds hatirvonala
legaldbb 3 m.

XX1. Az Eladé szavatolja, hogy a Zérds évében az Ingatlanok utan fizetendd
helyi Adok addalapja szabdlyszeriien keriilt megallapitasra és bevalldsra
¢és az Elad6 az Ingatlanok utin fizetend6 helyi Adokat szabalyszeriien
megfizették az Ingatlanok tényleges teriiletméreteinek megfelelden, és
nincsen olyan terlilet az Ingatlanok vonatkozasaban, amely épitményadé
céljara nem keriilt volna bevallisra a Jogszabalyok éltal megkdveteltek
szerint. Az Eladd szavatolja, hogy valamennyi olyan az Ingatlanokkal
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7.2

8.1

kapcsolatos Ado, amelynek megfizetéséért az Eladd volt felelSs vagy
felelés a Zarasig hataridében megfizetésre keriilt az Adohatosag részére,
¢és az Elado nem vett kézhez semmilyen olyan értesitést, mely barmely
Adé megfizetésével vagy megfizetésének elmulasztaséval lett volna
kapcsolatos.

XXil. Az Elado szavatolja, hogy az Alairas Napjan, a Zaras Napjan és a két
idépont kozti iddszakban az Elado teljes mértékben érvényes €s hatilyos,
megfeleld dsszegii vagyon- és feleldsségbiztositasokkal rendelkezik az
Ingatlanokat érintéen. Az Ingatlanokkal dsszefiiggésben az Eladonak
nincsenek folyamatban 1€vd biztositdsi igényei, és nincsenek az
Ingatlanok tekintetében elutasitott biztositési igényei.

xxiii. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanokra és az Ingdsagokra vonatkozd
valamennyi lényeges informécio feltdrasra keriilt, és az Elad6 tudomasa
szerint ezek valésak, pontosak, nem félrevezetoek és teljesek.

XXiv. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingosagok per, teher- és igénymentesek,
nem all fenn tekintetikben semmilyen tartozés, és azokat az Eladé
teljesen 1j, elsd osztalyt mindségben szerelte be, illetve vitte be az
Ingatlanokba.

XXV. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingdsigok mindegyikét nem kordbban,
mint a Zarast megeldzé 180. (szdznyolcvanadik) napon szerzi be. Az
Eladé szavatolja tovabba, hogy az Ingdésigok megfelnek a 21. sz.
Mellékletben meghatarozott mennyiségi és mindségi kritériumoknak.

c) Atadott informéci6

i. Az Eladé szavatolja, hogy az Atadott Informacié minden tekintetben
megfelel a valésdgnak, teljeskdri, pontos és valés képet ad az Ingatlanok
és az Ingdsagok allapotardl. Az Elado szavatolja, hogy az Atadott
Informacié keretében minden, az Ingatlanokra és az Ingdsdgokra
vonatkozd, a jelen Tranzakcié szempontjibol fontos adatot, tényt,
koriilményt a Vevd rendelkezésére bocsatott.

Az Eladé ezennel kijelenti és szavatolja a Vevének, hogy — amennyiben az a kontextusbol
masképp nem kovetkezik — az Eladé Szavatossigi Nyilatkozatainak mindegyike valds, helyes
és nem félrevezetd az Alairds Napjén, a Hatalybalépés Napjan és a Zards Napjan, tovabbd az
Aldirs Napja és a Zaras Napja kozotti iddszak minden egyes naptari napjén. Az Eladé kijelenti
és szavatolja tovabba, hogy az Eladé Szavatossigi Nyilatkozatai az Ingatlanok tulajdonjogéra
vonatkozéan valésak, helyesek és nem félrevezetbek azon a napon, amikor a Fsldhivatal az
Ingatlanok tulajdonjoganak Eladérol a Vevére torténd atruhdzasat bejegyzi.

VEVO SZAVATOSSAGI NYILATKOZATALI

Az Elad6 a Vevonek jelen pontban foglalt nyilatkozatai és szavatossigvallalasai (a ,,Vevé
Szavatossagi Nyilatkozatai”) alapjan és azokra tekintettel koti meg a jelen Elészerzédést.

a) A Vevd szavatolja, hogy teljes jogképességgel és felhatalmazdssal rendelkezik a

Szerz6dés megkotésére és az abbdl eredd kotelezettségei teljesitésére.
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b) A Vevd szavatolja, hogy beszerezte a jelen Eldszerzédés megkdtéséhez és
teljesitéséhez sziikkséges valamennyi hozzdjarulast és felhatalmazast,

¢) A Vevd szavatolja, hogy nincsenek olyan folyamatban 1év vagy fiiggd vizsgalatok
vagy eljarasok barmely birdsag vagy Kormanyzati Szerv elétt, amelyek tekintetében
megalapozottan varhaté, hogy megakadalyozhatjdk a Vevoét a Tranzakcidval
kapcsolatos kotelezettségei teljesitésében.

d) A Vevd szavatolja, hogy a jelen Elészerz0dés Vevd altali alairasa és teljesitése nem
all ellentétben és nem eredményezi a Vevd szervezeti dokumentumanak megsértését
vagy bammely olyan szerzddés megsértését, amelyben a Vevd félként szerepel,
illetve nem eredményezi valamely, a Vevére kotelezd Kormanyzati Szerv
végzésének, hatdrozatinak, ideiglenes intézkedésének vagy rendelkezésének
megsértését.

e) A Vevo szavatolja, hogy nem fizetésképtelen és képes a Jogszabalyok szerinti
tartozasait megfizetni, €s nem sziintette be az esedékessé valod tartozasainak
megfizetését.

f) A Vevé szavatolja, hogy az El6szerzddés alapjan fennall6 fizetési kotelezettségei
teljesitéséhez azok esedékességekor a sziikséges fedezettel rendelkezik.

8.2 A Vevd ezennel kijelenti és szavatolja az Eladonak, hogy a Vevd Szavatossigi
Nyilatkozatainak mindegyike valds, helyes és nem félrevezetd az Aldirds Napjan, a
Hatélybalépés Napjan és a Zaras Napjan.

9, K'IVITELEZ(”)KIQEL KAPCSOLATOS IGENYERVENYESITES, JOTALLASA AZ
INGATLANOK ES AZ INGOSAGOK TEKINTETEBEN

9.1 A Felek megallapodnak abban, hogy a Zards Napjat koveten az Ingatlanokkal kapcsolatos
olyan javitasi vagy helyreallitdisi munkdkat, amelyeket a Kivitelezésbol Ered6 Atruhazhatd
Jogok biztositanak, a Vevo elsddlegesen az adott Kivitelezdvel szemben fennall6 jotallasi és
szavatossagi jogok keretében jogosult érvényesiteni. Amennyiben az érintett Kivitelezd a
szlikséges javitdsi vagy helyredllitasi munkakat a Vevd felhivdsa ellenére nem, vagy nem
maradéktalanul végzi el a felhivasban megjelolt észszeril hatiridén beliil, akkor a Vevé koteles
elsésorban a Kivitelezésbdl Eredd Atruhizhaté Jogok igénybevételével a javitist vagy
helyreéllitast maga elvégeztetni. Ha a Kivitelezésb6l Eredé Atruhazhaté Jogok a javitis vagy
helyreéllitas koltségeit nem fedezik, a Vevd jogosult a javitasi vagy helyreallitasi
munkélatokkal kapcsolatos tobblet kdltségét az Eladé Szavatossagi Nyilatkozatai terhére az
Elad6val szemben a 10. pont rendelkezései szerint érvényesiteni.

9.2 A Zaras Napjat kovetoen az Ingatlanokkal kapcsolatos kivitelezési hibdkkal kapcsolatos olyan
javitasi vagy helyredllitisi munkdkat, amelyek a Kivitelezésb6l Eredd Atruhdzhaté Jogoknak
nem mindsilé Kivitelezésbol Eredd Jogok keretében lennének érvényesithetok, az Elado a
Vevo irasbeli felhivisa alapjan, az abban megjelolt észszerii hatiridén beliil koteles sajat
koltségére elvégezni vagy elvégeztetni.

9.3 Az Ingatlanokat érint6 esetleges utdlagos, a Vevd sajat hataskérében tervezett olyan miiszaki
atalakitdsokkal kapcsolatban, amelyek érinthetik a Kivitelezésbo] Ered Atruhazhaté Jogokat,

a Vevd a tervezett atalakitis munkalatainak megkezdése eltt legkés6bb 7 (hét) naptari nappal

irdsbeli értesitést koteles kiildeni az Eladonak, melyben megjeléli a beavatkozis z6n4jat és az
eset}ﬁ,esan érintett szerkezeti rendszereket, valamint azok érintettségét, tovabba a miiszaki
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Zuglé-Varoskis

beavatkozis jellegét. Amennyiben az Elad6 megitélése szerint a Vevo altal tervezett, elébbiek
szerint bejelentett atalakitas érinti a Kivitelezésbol Eredo Atruhizhato Jogok valamelyiket, ugy
azt szakmai alatdmasztassal, az érintett Kivitelezésb6l Eredd Atruhazhaté Jog megjeldlésével
legkés6bb 5 (6t) naptiri napon belill kételes a Vevd felé irasban jelezni. Amennyiben az Eladé
elmulasztja a nyilatkozattételt a fent jelzett hataridon beliil, gy az akként értelmezendd, hogy
a Vevé altal tervezett atalakitds nem érinti a Kivitelezésbo] Eredd Atruhazhaté Jogokat, illetve
azok Vevo altali érvényesithetoségét.

A Felek kifejezetten megéallapodnak abban, hogy a Vevd dltal tervezett, és az Ingatlanok atadas-
atvételi dokumenticidjaban szereplé miiszaki tartalmakban a kezelési és karbantartasi
utasitisokat meg nem haladé mértékii miiszaki valtoztatdsok semmilyen modon nem érintik a
Kivitelezésbél Eredd Atruhdzhato Jogokat, illetve azok Vevo altali érvényesithetdségét.

A Felek rogzitik, hogy a jelen 9. pontban foglalt rendelkezések nem korlatozzik az Eladé 10.
pontban foglalt kartéritési ktelezettségét.

Az Elad6 — Zaras Napjatol a 10.4 pontban megjelélt jogveszt6 hataridé végéig —a Ptk. 6:171.
§ szerinti jotallist vallal az Ingosigok tekintetében, azzal, hogy a Vevd esetleges jotallasi
igényeit a Ptk. 6:173. §-a szerint tudja érvényesiteni az Eladéval szemben.

KARTERITES ES FELELOSSEGKORLATOZAS

Az Eladé — a 10.2 pontban foglalt és az aldbbi korlatozasokkal — koteles megtériteni a Vevd
minden Karat, amely Elad6 valamely Szavatossagi Nyilatkozatinak megsértésébdl vagy nem-
teljesitésébdl ered azzal, hogy az alabbi korldtozasok nem alkalmazandok a Ptk. 6:152. §-ban
meghatirozott magatartasokbdl szdrmazoé Karokra.

Az Eladé Szavatossgi Nyilatkozatai nem terjednek ki az olyan, az Eladé Szavatossagi
Nyilatkozatai megsértésének alapjaul szolgalo tényekre és koriilményekre (é€s az Eladé nem
felelés az Eladd Szavatossagi Nyilatkozatainak ilyen tipust megsértéséért s az ebbdl eredd
Karért), melyek az Aldirds Napjat megel6z6 munkanapon a nyilvanosan hozzaférhet
kozhiteles nyilvantartisokbol megismerheték voltak.

A Vevé tudoméasul veszi és elfogadja, hogy az Eladé Szavatossagi Nyilatkozatai megsértésével
bsszefiiggésben a Vevdt megillet6 kizarolagos jogorvoslat az Eladd Szavatossagi Nyilatkozatai
megsértésébol eredd Kamak a jelen 10. pont rendelkezései szerint torténd megtéritése.

Az Eladé nem felel6s az Elad6 Szavatossagi Nyilatkozataival kapcsolatos barmely kévetelésért
(a ,,Kovetelés™), ha a Vevd a Zaras Napjatol szamitott 5 (6t) éven beliil nem értesiti irasban az
Eladét a Karrél, ésszerii részletességgel megjeldlve a Kar alapjaul szolgalé koriilményeket.

Az Eladé nem felelds az olyan Karokért, melyek sszege kevesebb, mint 50.000 Ft (azaz
dtvenezer forint) (a ,Kisdsszegii Kovetelés”) egészen addig, amig a megfeleléen bejelentett
Kisosszegii Kovetelések dsszege el nem éri az 1.000.000 Ft (azaz egymillio forint) 6sszeget (a
. Kisdsszegii Ktvetelés-kosdr”), de amint a Kistsszegii Kovetelések 6sszege meghaladta a
Kisosszegii Kovetelés-kosarat, az Elado feleldssége az Osszes megfeleléen bejelentett
Kisosszegii Kovetelésért fenndll azzal, hogy a Kistsszegii Kovetelés-kosarban 1év6 Kisdsszegii
Kovetelések érvényesitését kovetden a Kisosszegli Kovetelés-kosar visszaall, és a Vevd nem
jogosult tovabbi Kistsszegii Koveteléseket érvényesiteni, amig e tovadbbi Kisdsszegii
Kovetelések dsszege tjra meg nem haladja a Kisdsszegii Kovetelés-kosarat illetve amennyiben
az ado}z’ Kisdsszegii Kévetelés megtéritésére vonatkozo igény elévillne az igényérvényesités
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hidnyaban. A Felek rogzitik, hogy a Kisosszegii Kovetelés és a Kisdsszegii Kovetelés-kosar
Ingatlanonként kiilén-kiilon értelmezendd.

10.6 Az Elado sszesitett feleldssége semmi esetre sem haladhatja meg az aldbbi osszegeket:

a) a jelen Eldszerzddés 7.1 b) i-v. pontjaiban rogzitett Eladé Szavatossagi
Nyilatkozataihoz kapcsolodé Kérok tekintetében a brutté (AFA-t tartalmazo)
Vételar 100%-at (szaz szazalékat);

b)  barmely egyéb egyedi Kirok tekintetében a brutté (AFA-t tartalmazo) Vételar 50%-
at (6tven szazalékat).

10.7 Az Eladé nem felelés a Karért, amennyiben a Vevd a Kiér alapjaul szolgilé tény vagy
koriilmény tudomdasara jutisatol szamitott 90 (kilencven) napon beliil nem értesiti Eladot a
Karrél, megjelslve (amilyen mértékben ez észszeriien lehetséges) hogy (i) a Vevd adott Kart
megfizetett, vagy elszenvedett, vagy észszeriien feltételezi, hogy meg fog fizetni, vagy el fog
szenvedni és ezért Kart kivan érvényesiteni, (ii) a Vevd 4ltal elszenvedett, vagy a Vevét
fenyegetd Kar becsiilt osszegét és (iii) ésszerii részletességgel az ezen dsszeg részét képezo
egyes Kar elemeket, megjelolve az egyes elemekhez tartozo jogsértés jellegét (a ,Kdvetelésral
Sz6l6 Ertesités”).

10.8  Amennyiben a Kovetelésr§l Szo6lé értesités olyan hatdsagi hatirozaton alapszik, mellyel
szemben jogszabalyi hataridén beliil lehet jogorvoslattal élni, a Vevd a Kovetelésrdl Szolo
Ertesitést a hatirozat vagy jegyzOkOnyv mdsolataval egyiitt koteles kozolni, legaldbb a
Jjogorvoslatra nyitva 4116 jogszabalyi hataridé lejartat 5 (6t) nappal megeldzéen.

10.9 Az Elado 15 (tizendt) napon beliil kételes vilaszolni a Kovetelésrol Sz6lo Ertesitésre, melynek
elmulasztisa esetén a Kovetelésrél Szol6 Ertesités és az abban rogzitett Kar megtéritése az
Eladé6 iltal elfogadottnak tekintetnd.

10.10 Az Eladé nyilatkozatiban vagy (i) elfogadja a Kovetelésrdl Szlé Ertesités tartalmat és
elfogadja az abban rogzitett Kir megtéritését, vagy (ii) irisban vitatja a Kovetelésrdl Szo6l6
Ertesités tartalmat és cldadja indokolasit a jelen Eldszerzddés 10.9 pontjdban régzitett
hataridén beliil.

10.11 Amennyiben az Elado irdsban vitatja a Vevd altal el6terjesztett barmely Kovetelést és a Felek
nem dllapodnak meg 30 (harminc) napon beliil, a vitat a jelen El3szerz8dés 13.13 pontja szerint
kell rendezni.

10.12  Abban az esetben, ha a Kovetelés harmadik személy kdvetelésébdl ered, az Eladé jogosult sajat
vélasztasa szerint és sajit koltségére az ilyen Koveteléssel kapcsolatos eljarasokban és
targyaldsok sordn vilasztisa szerinti képviselbivel részt venni, vagy irdnyitani a védekezést,
targyaldst, egyeczségkotést a Koveteléssel osszefliggésben azzal, hogy a Vevd jogosult ezen
eljarisokban vilasztisa szerinti képviseldivel részt venni sajat koltségére. A Vevd koteles
megtenni az Eladé éltal kért minden ésszerii intézkedést a harmadik személy k6vetelésének
értékelésére, megtamadasara, vitatdsira, az azzal szembeni védekezésre, fellebbezésre, illetve
annak targydban val6 megegyezésre vonatkozdan, és az Eladé elézetes irdsbeli hozzdjarulisa
nélkil nem jogosult a harmadik személy kovetelése tekintetében feleldsségét elismerni,
egyezséget vagy egyéb megallapodast kotni.

10.13 A Kovetelés Eladoval szemben trténd érvényesitése esetén a Vevo kételes az Elad6 konyvelsi
és egéh tanécsagéi részére haladéktalanul hozzaférést biztositania vonatozé iratokhoz,
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10.14

10.15

11.

11.1

11.2

11.3

114

nyilvantartasaihoz és az Eladé altal az ilyen koveteléssel 8sszefiiggésben észszeriien kért egyéb
informaciohoz.

A Vevd nem jogosult Kévetelést érvényesiteni az Eladoval szemben annyiban amennyiben az
ilyen igény tirgyat képezd Kdrokat (a Vevd altal esetlegesen megkotott) biztositds fedezi, a
biztositasi dsszeg erejéig, és a Vevd eldszor az adott biztositds alapjan koteles megtéritést
igényelni.

A Vevd a Ptk. 6:525, §-dval dsszhangban kételes a Kéarokat enyhiteni,
SZERZODESSZEGES, ELALLAS

Az alabbi események bekovetkeztének barmelyike szerz6désszegésnek mindsiil a jelen
Elészerz6dés alapjin (egyenként ,,Szerzdésszegési Esemény™):

a) az Fladé elmulaszt eleget tenni barmely, a jelen Eldszerzodés alapjan fennallo
lényeges kotelezettségének (ideértve a Zarési Feltételek barmelyike teljesitésének
kotelezettségét, valamint a jelen ElSszerzOdésben (és kiilonsen a Fizetési
Utemtervben) foglalt birmely hataridd teljesitésének kotelezettségét is);

b)  haaz Eladdval szemben jogerdsen felszamolasi, végelszdmolési vagy tdrvényességi
feliigyeleti eljarast rendeltek el, vagy ha az Eladé addszima torlésre vagy
felfiiggesztésre keriil;

c) a Vevd elmulaszt hataridében eleget tenni barmely, a jelen Eldszerz6dés alapjan
fennalld fizetési kotelezettségének;

d)  azFEladé vagy a Vevd a jelen Eldszerzodésben vallalt kdtelezettségei teljesitésekent
vagy annak igazoldsdra a masik Fél részére dtadott okiratban vagy igazolasban
foglalt barmely nyilatkozatinak, kijelentésének, vagy az Eladé Szavatossagi
Nyilatkozatai vagy a Vevé Szavatossigi Nyilatkozatai valamelyikének silyos
pontatlansiga vagy valétlansaga (illetve pontatlanna vagy valétlanna valdsa).

A Felek megallapodnak, hogy barmely Szerz8désszegési Esemény bekovetkezése esetén
észszeri, de legfeljebb 15 (tizenst) Munkanapos hatridd tiizésével a mdsik Fél a
szerz0désszegd Felet irasban koteles felszolitani a Szerz6désszegési Esemény orvoslasara.
Nem szilkséges az irasbeli felszolitas abban az esetben, ha a Szerzédésszegési Esemény
koriilményei alapjan az orvoslasra a Zarasi Hatarnapig nyilvanvaloan nincs méd.

A Zaras Napjaig bezardlag barmely Szerzddésszegési Eseménynek valamely Fél oldalédn
torténd bekovetkezése esetén a masik Fél (amennyiben a 11.2 pont szerint irasbeli felszdlitasra
keriilt sor, igy a 15 (tizen6t) Munkanapos hatiridd eredménytelen lejartit kovetden) a
szerzddésszegd Félhez intézett irasbeli nyilatkozatéval érdekmilas bizonyitdsa, indokolds és
a jogkovetkezményekre valé figyelmeztetés nélkiil elalthat a jelen Eloszerz6déstol.

Amennyiben a Zardsra azért nem keriil sor legkésébb a Fizetési Utemtervben meghatirozott
Zarasi Hatarnapon, mert valamely Fél oldalan Szerzodésszegési Esemény kovetkezett be, dgy
a masik Fél jogosult a jelen Elészerzédéstdl eldzetes irasbeli felszolitds nélkill, azonnali
hatdllyal irasban elallni.
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11.5 Ha barmelyik Fél a jelen 11. pont rendelkezései szerint elall az ElGszerz8déstol, akkor a
szerzodésszegd Fél koteles megtériteni a masik Félnek az Eldszerz6dés megsziinésével
okozott dsszes Kart, a 11.6 és 11.7 pontokban foglalt rendelkezésekre is figyelemmel.

11.6 Ha a Vevd azért allt el a jelen El6szerzOdést6l, mert az Elad6 oldaldn Szerzddésszegési
Esemény kovetkezett be, akkor az Eladé az Eloszerzodés megsziinését6l szamitott 5 (6t)
Munkanapon beliil kiteles a Foglalo kétszeresét visszafizetni a Vevonek, valamint a 11.9
pontban jelzett hataridén beliil a Vevonek a Foglald kétszeres Gsszegét €s a Vevd altal a jelen
Eloszerzodés rendelkezései szerint az Eladoval szemben érvényesitett kotbérek osszegét
meghalad6 Kérat megtériteni.

11.7 Ha az Elado6 azert allt el a jelen Eldszerzodéstdl, mert a Vevd oldaldn SzerzOdésszegési
Esemény kdvetkezett be, akkor az Eladd jogosult a Foglalot megtartani, és a Vevd koteles
11.9 pontban jelzett hataridon beliil az Eladonak a Foglalé &sszegét meghaladé Karit
megtériteni.

11.8 Szerzddésszegési Esemény esetén a sérelmet szenvedett Fél sajat belatasa szerint donthet 4gy,
hogy a Szerz&déstdl vald elallas helyett Karanak megtéritését koveteli a szerzddésszegd
FEltél.

11.9 Amennyiben a szerz6désszegé Fél a masik Fél éltal kovetelt Kar §sszegét elismeri, kiteles
azt a Kart megjeldlo értesités kézhezvételétd] szamitott 15 (tizendt) Munkanapon beliil a nem
szerz6désszegd Fél bankszamlajara torténd atutalassal megfizetni.

11.10 A Felek a félreértések elkeriilése végett rijgzitik, hogy amennyiben a jelen Elészerzédés —
annak teljesiilése nélkiil — barmely okbdl megsziinik, és a Zarasra a Zardsi Hatarnapig nem
keriil sor, gy a Vevd altal a jelen Eldszerzodés alapjan mar megfizetett vételarrészietek a
Vevd részére visszajarnak, azzal, hogy a Foglal6 tekintetében a 11.6 és 11.7 pontokban foglalt
rendelkezések irdnyadok.

11.11  Amennyiben a Vev) a jelen 11. pont szerint a jelen Eloszerzodést6l valamely, az Eladé
oldalan felmeriilo Szerz6désszegési Esemény miatt jogszeriien elall, ugy a Vevédt a nett
Vételirmaximum 10%-at (10 szazalékat) kitevd Osszeg illeti meg meghitsulasi kotbér
jogcimén, mely meghiisulasi kotbér a Vevd elallasanak Eladéval térténd kozlésének napjan
egy Osszegben valik esedékessé.

11.12  Amennyiben Vevé a jelen Eloszerzidéstél gy all el, vagy a jelen Elészerzodést ugy sziinteti
meg, bontja fel egyoldalian, hogy az Elad6 oldalén/részér6l Szerz6désszegési Esemény nem
kovetkezett be és/vagy a Zaras nem az Eladénak felréhat6 okbol hitisul meg, abban az esetben
az Elad6 jogosult a Foglaldt megtartani, ezen feliil Vevd koteles a netté Vételdr — Arszakértd
(vagy a 3.6 pontban utalt szakértd) altal meghatirozott Vételar hidnyiban a nettd
Vételarmaximum — 10%-os (tiz szdzalékos) mértékének megfeleld Osszegii banatpénzt az
Eladdnak 15 (tizentt) napon beliil megfizetni, azzal, hogy az Elad6 ezt meghaladé karit a
Vevo nem kiteles megtériteni.

11.13 Az egyértelmiiség kedvéért rogzitik a Felek, hogy a Foglalé megtartdsira, egyszeres vagy
kétszeres visszafizetésére vonatkozé jog, a jelen Eldszerzodésben eldirt kotbérdsszegek,
valamint a Foglalo (egyszeres vagy kétszeres) 8sszegét, illetve a jelen Elészerzddésben eldirt
kotbéreket meghaladé Karok megtéritésére vonatkoz6 igények egymastdl fiiggetlenil, illetve
egymassal parhuzamosan is érvényesithetok az érintett Fél altal.

11.14 A Zarjét kovetden egyik Fél sem dllhat el a jelen Eldszerzodéstél. - PK Ugyvédi Iroda
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12. ADATKEZELES

12.1 Az Eladé a jelen Eldszerzodés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Vtv. 5. § (2)
bekezdése alapjan kozérdekbd] nyilvanosnak minGsél minden, az allami vagyonnal vald
gazdalkodésra és az azzal valé rendelkezésre vonatkozd, kézérdekii adatnak nem mindsiild
adat.

12.2 A Felek rogzitik, hogy adatkezelésiikre az Infotv. és a GDPR rendelkezéseit kell alkalmazni.
A Felek rogzitik, hogy a jelen Eloszerz6dés idbtartama alatt, valamint azt kdvetben is,
kolcsondsen betartjak a hatdlyos magyar és eur6pai unios adatvédelmi szabélyokat, ideértve
kiilénosen, de nem kizarélagosan az Infotv. valamint a GDPR rendelkezéseit. A Felek rogzitik
tovabba, hogy a jelen Eloszerzédésbe foglalt egyiittmiikddés soran személyes adatokat csak
és kizéarolag a jelen Eldszerzodés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik Fél
munkavillaléirdl, kdzremiikodo6irol, illetve teljesitési segédjeirl. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaléik, kézremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik
részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik
felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kozott teszik hozzaférhetdvé.
A Felek egybehangzdan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges lépést, ideértve
a megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerii
kezelése érdekeben sziikséges lehet.

12.3 A Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és €) alpontjai alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik
mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amelyek a jelen Eloszerzédés
teljesitéséhez a masik Félnek sziikségesek.

13. VEGYES RENDELKEZESEK
13.1 Engedményezés és Szerzédésatruhdzis

13.2 A Felek egyike sem jogosult a jelen El6szerzddés alapjan fennallo barmely jogat vagy
kotelezettségét, vagy jogai és kotelezettségei Osszességét a masik Fél clzetes irdsbeli
hozzajaruldsa nélkiil (mely hozzajarulds azonban indokolatlanul nem tagadhatéo meg és
indokolatlanul nem késleltethet$) harmadik személyre engedményezni vagy atruhazni.

133 A megidllapodas teljessége

a) A jelen Eldszerzddés targya tekintetében a jelen El6szerz8dés képezi a Felek k6zotti
teljes megallapodast és a Felek kozotti valamennyi, a jelen El6szerzodés targyara
vonatkozo korabbi akér szébeli akar irdsbeli megillapodast hatalyon kiviil helyez.
A Felek ezennel a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kizarjak.

b) Az Eladé kijelenti, hogy a vele kozvetleniil vagy kozvetve kapcsolatban allo azon
személyek, akik a jelen Elszerzodés 1étrejsttében barmely médon kézremiikodtek
vagy kozremiikddnek, a VevOnek vagy a Vevd kapcsolt vallalkozasainak nem
tisztvisel6i vagy alkalmazottai.

134 Hatdlybalépés

a) A jelen Eloszerz6dés az alabbi feltételek egyiittes teljesitése esetén Iép hatélyba,
’ mégpedig azon a napon (a ,,Hatdlybalépés Napja”), amely napon az utolsé feltétel
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is teljesiilt, azzal, hogy a Hatalybalépés Napjat a Felek k6z6s irdsbeli nyilatkozatban
rogzitik:

i az Elad6 atadta a Vevd részére Bankgarancia | 1 (egy) eredeti,
cégszeriien alairt példanyat;

il a Felek ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas formaban és
tartalommal megkototték a Jelzdlogjogot Alapitd Szerzddés 1-et,
vagyis a Vev0 javira az Ingatlanok tekintetében 30.988.000.000,- Ft
(azaz harminc millidrd kilencszdznyolcvannyolc millié forint) erejéig
Jelzilogjog 1-et, valamint a Jelzalogjog | biztositasira Elidegenitési és
Terhelési Tilalom 1-et alapit6 szerzddést;

fii, az Eladé dtadta a Vev) részére a Kezes 5.3 pontban jelzett
kezességvallalasi nyilatkozatanak 1 (egy) eredeti, cégszeriien aldirt
példanyait;

iv, rendelkezésre 4ll a Magyar Nemzeti Vagyonkezeldé Zartkérlien
milkod6 Részvénytarsasig Részvényesi Jogok Gyakorl6janak a
12/2023. (1.27.) hatarozatat modositd hatdrozata, amely alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zartkoriien miikodd Részvénytarsasig
kotelezettséget vallalhat legfeljebb netté 244.000.000.000 Ft
Osszegben.

b)  Amennyiben a 13.4 a) pontban feltételek barmelyike — nem a Vevének felrdhatd
moédon — nem teljesiil lekésdbb a jelen Eldszerz8dés érvényes modon torténd
létrejottétd] szamitott 90 (kilencven) napon belill, a Vevd jogosult a jelen
El6szerzddéstdl eldzetes irasbeli felszolitas nélkiil, azonnali hatdllyal irdsban elallni,
mely esetben a jelen El6szerz0dés anélkiil sziinik meg, hogy hatalyba Iépett volna,
¢és mely esetben a Felek egymassal szemben a jelen Eldszerzédéssel sszefiiggésben
semmilyen kovetelést, illetve igényt nem érvényesithetnek a Vevd 13.4 c) pontban
meghatirozott kdtbérkdvetelésének a kivételével.

¢)  Amennyibena Vevd a 13.4 b) pont szerint a jelen El6szerzddésto! elall, gy a Vevét
100.000.000,- Ft (szazmillié forint) §sszeg illeti meg meghitsulasi kotbér jogcimén,
mely meghitsulési kotbér a Vevo elallasianak Eladéval torténd kozlésének napjin
egy Osszegben valik esedékessé.

13.5 Jogellenesség és részleges érvénytelenség

Amennyiben a jelen El&szerzddés valamely rendelkezése részben vagy egészben
érvénytelennek, hatilytalannak vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, az semmilyen médon
sem befolyasolja vagy érinti hitrinyosan a jelen El8szerzodés tobbi rendelkezésének
érvényességét, hatdlyossigit és végrehajthatosigat. Ebben az esetben a Felek
egylittmiikkddnek annak érdekében, hogy az érvénytelennek, hatilytalannak vagy
végrehajthatatlannak bizonyult rendelkezést egy olyan érvényes, hatalyos és végrehajthatd
rendelkezéssel véltsak fel, amely a lehetd legkdzelebb all a Felek eredeti iigyleti akaratdhoz.

13.6 Maoddositas

A jelen/EI('Sszerzédés csak irdsban médosithatd. PK Ugyvédi Troda

1054 Budapest, Szabudsdys tér 7.
Bank Center Irodzhiaz Cin torony 6. en
" Ad('lsnaB 18118607-241
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13.7

13.8

13.9

13.10

Lemondas hidnya

A Felek a jelen Elészerzédés szerinti jogaikrdl csak kifejezett, irasbeli nyilatkozatukkal
mondhatnak le. Az adott jog érvényesitésének késedelme, vagy bérmely ilyen jog nem
gyakorlasa nem tekinthet joglemondasnak az adott jog tekintetében.

Iletékek, koltségek

a)

b)

Az Ingatlanok megszerzésével Gsszefiiggésben fizetendd  visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték, a Vevd Ingatlanokra vonatkozd tulajdonjoga
bejegyzésével kapcsolatos fldhivatali eljards igazgatasi szolgéltatasi dija, valamint
a jelen Elészerzddés Vevo képviseletében torténd ellenjegyzésével felmeriild Osszes
koltség a Vevd terhe. Felek rogzitik, hogy e korben a Vevdt személyes
illetékmentesség illeti meg az 1990. évi XCIIL. térvény 5. § (1) bekezdése alapjin.

Az Eladé kételes megfizetni az Ingatlanok és az Ingosagok értékesitésével
kapcsolatban az Elad6ndl jelentkez6 addkat.

A jelen Eldszerz8dés megkotésével kapcsolatban felmeriilt és a fentickben nem
emlitett kdltségeket és dijakat (beleértve a Felek dltal megbizott tandcsadok dijait €s
egyéb mds kéltségeket) az a Fél viseli, amelynél az adott koltség felmeriilt.

Késedelmi kamat, kitbérmaximum

a)

b)

Amennyiben a Felek bdrmelyike elmulasztia birmely Osszegnek a jelen
Eldszerz6dés barmely vonatkozo rendelkezése alapjan az esedékességkor a masik
Fél részére torténd megfizetését, koteles a Ptk. 6:155. § (1) bekezdése szerint
késedelmi kamatot fizetni ezen &sszeg utan a késedelembe esés napjatol (ezt a napot
is beleértve) addig a napig (ezt a napot nem beleértve), amelyen a jogosult Fél a
késdelemmel érintett 5sszeget megkapja.

A 11. pontban foglalt rendelkezések sérelme nélkiil a Vevd édltal a jelen
Elészerz0dés alapjin az Eladéval szemben érvényesithetoé kotbérek oOsszesitett
Ssszege nem haladhatja meg a netté Vételarmaximum 10%-at (tiz szdzalékat).

Ertesitések

A jelen Elészerzddésben meghatdrozott vagy azzal Ssszefiiggésben kiildendd értesitéseket
irasba kell foglalni, és a Felek alabbi cimeire vagy a kézhiteles nyilvantartas(ok)boél kitlind
mindenkori székhelyeire kell megkiildeni atvételi elismervénnyel igazolt kozvetlen kézbesités
vagy tértivevényes ajanlott levél utjan.

A Felek az egymadssal valo kapcsolattartasra a kdvetkezd személyeket jelolik ki:

Az Eladé részérél:

/Kapcsolattarté telefonszama: -

Kapcsolattart6 neve: '

Kapcsolattarté e-mail cime:

Bank Cunter |ro

b

=L

PK Ugyvédi Iroda
1054 Dudipesy, S

3 16r 7

littiny G, em

- . Mewsdia5607.2211
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Postacim: :

Kapcsolattart6 neve:

Kapcsolattart6 e-mail cime:

Kapcsolattart telefonszama: -..

Postacim: ~

Kapcsolattarté neve:

Kapcsolattarté e-mail cime:

Kapcsolattart6 telefonszama:

Postacim:
A Vevo részérdl:

Kapcsolattarté neve: '

Kapcsolattartd e-mail cime: !

Kapcsolattarté telefonszama:

Postacim:
A cimzett Fél részére elkiildott értesitést a kovetkez§ idopontokban kell kézbesitettnek
tekinteni: (i) személyes kézbesités esetén akkor, amikor a kiilldeményt az adott Félnek atadjak;
(i1) postizds esetén a feladist kovetd 5. (6t6dik) munkanapon. Az értesitést akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a tértivevény ,dtvételt megtagadia”, ,nem kereste”,
»elkoltozon”, illetve ,ismeretlen” vagy ezekkel egyenértékii egyéb jelzéssel érkezik vissza.
Az e-mail 0tjan kozolt értesités nem mindsil irdsbeli kozlésnek, és semmilyen kériilmények

kozbtt nem valik joghatalyossd, kivéve, ha egyes meghatarozott esetekben a jelen
Elészerzodés kifejezetten masként rendelkezik.

13.11 - A Felek jogi képviselete

A jelen Eloszerzodes szerkesztése, targyalasa és megkotése soran az Eladot és a Vevot a
kiilén-kiilon jogi tanacsadok €s adotanacsadok képviselték.

A jelen Eldszerzodés alairasaval a Felek képvisel6i hozzajarulnak

a)  aszemélyazonossiguk ellenbrzéséhez és személyes adataik kezeléséhez és ahhoz,
hogy a jelen Elészerz6dést ellenjegyzd iigyvéd az ilyen ellendrzés soran megkeresse
az illetékes hatdsagokat az iigyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIIL
torvény és a Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (V1. 24.) szabélyzata alapjan;

b)  a pénzmosas €s a terrorizinus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
- 5z0l6 2017. évi LIIL. torvény szerinti igyfél-azonositasi eljaras eljard tigyvéd éltali

elvégzé;séhez, és barmely a részére a iogszabdlyok és az eldirasok szerint dtadott
= ). Lo : -7 PR {igyvédi Iroda

Cop .- o 1054 Nudapest, Seabadsdg 1er 7.
. I . N - vank Cunter lrodehaz Cin orony 6. e
Zug/lyh}fosu ot Ingat 8 K. " Magyar Allam ; = dr.Petedudly  roorn 18118607-241
mint Vevé eltenjegyzd Ogyvéd
képviscli: Baldzs Attila igyvezetd nevében és képviseletében eljir: kamarai azonosfté szdm; 36067094
Magyar Nemzetl Vagyonkezeld ZArtkbriien Pete és Kiss Ogyvédi Iroda

mdkddd Részvénytdrsasig
képviseli: dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd



személyes adat kezeléséhez. A jelen Elbszerzddés aldirisaval a Felek kijelentik,
hogy az eljaré ligyvéd elozetesen tajékoztatta Sket az ellendrzés céljarol, modjaral
és terjedelmérdl és az iigyvédi mindségben torténd kézremiikodés megtagadasianak
a lehet6ségérdl és arr6l, hogy amennyiben az ellendrzés soran az ligyvéd észleli,
hogy barmely azonosité irat hasznélatéra jogszeriitieniil kerill sor, az ligyvéd kdteles
az azonositas soran észlelt tényeket késedelem nélkiil irdsban bejelenteni az irat
felhasznalasi helye szerint illetékes renddrkapitdnysagnal;

A Felek a jelen Elészerzddés alirasaval biintetdjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy
jelen Flészerzodés aldirasa soran sajit (vagy az dltaluk képviselt Fél) nevében jarnak el. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzbdéses kapesolat fennallésa alatt az azonositds sorin megadott
adatokban bekovetkezett viltozasrél a tudomésszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil
kotelesek az eljard ligyvédet irdsban értesiteni.

A Vevd meghatalmazza a Pete és Kiss Ugyvédi Irodét (székhely: 1054 Budapest Szabadsag
tér 7. Bank Center Irodahaz Citi Torony 6. em; eljaré igyvéd: dr. Pete Judit; kamarai azonosito
szam: 36067094) a jelen Elbszerzodés és a Végleges Szerzbdés elkészitésére, valamint az
Ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésével kapcsolatos, illetékes foldhivatal eldtti eljaras
lebonyolitasira. Az eljar6 igyvéd a meghatalmazist a jelen El8szerzodés ellenjegyzésével
elfogadja.

13.12  Tranyadé jog

A jelen El8szerz0dés és az abbol eredd vagy azzal 6sszefliggd valamennyi kérdésre (beleértve
korlatozas nélkiil barmely szerzédéses vagy nem szerzidésen alapulo kételezettséget)
Magyarorszag joga alkalmazando és az Elészerz8dés annak alapjan értelmezendd, azzal hogy
a Pelek kizdrjak (i) barmely olyan kolliziés Jogszabaly alkalmazasat, amely Magyarorszigon
kiviil barmely maés jogrendszer szabalyainak alkalmazasit eredményezné; valamint (ii) az
Egyesiilt Nemzetek Szervezetének az Aruk Nemzetkdzi Addsvételére vonatkozo
Egyezményének alkalmazisat.

13.13  Vitarendezés
Bérmely vita eldontésére, amely a jelen El8szerz6désbol vagy azzal osszefiiggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, <érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban

keletkezik, a Felek a jogvitra a hatiskorel és illetékességgel rendelkezd bir6sag dontésct
fogadjak el.

13.14
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A Felek ezennel alairjak a jelen El3szerzodést, mint akaratuknak és értelmezésilknek megfelelét a lent

megjeldlt helyen és napon.

[ Aldirdsok és ellenjegyzés a kivetkezd oldalon. ]
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A jelen Elészerzidést ellenjegyzem, ¢s a 13.11 pontban foglalt meghatalmazist elfogadom:

PK Ugyvédi Iroda

1054 Budzpest, Seabiadsag 1o 7,

Bonk Center Irodahin Citi toruny
Adoszam: 181 560724

. Bl

dr. Pete Judit
igyvéd
kamarai azonositg szam: 36067094
Pete és Kiss Dgyvédi Iroda
Kelt: Budapesten, 2023. aprilis 6. papjan
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